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สิ่งที่สง่มาด้วย 1 

ส่วนที่ 1 – ข้อมูลการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

1.  ชื่อและสถานที่ตั้งของบริษัทจดทะเบียน 

ชื่อ  : บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)   

(“บริษัท” หรือ “NVD”) 

ประเภทธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

สถานที่ตัง้ : 343/351 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพมหานคร 10230 

เว็บไซต ์ : https://www.nirvanadevelopment.co.th 

โทรศัพท์ / โทรสาร : 02-105-6789 / 02-105-6787 

2. วัน เดือน ปี และครั้งที่ของการประชุมคณะกรรมการบริษัท และการประชุมผู้ถือหุ้นที่มีมติให้จัดสรรหุ้น
สามัญเพิ่มทุน 

การประชุมคณะกรรมการบริษทั  : การประชุมคณะกรรมการบริษทัครั้งที่ 10/2567 เมื่อวันที่ 12 
ธันวาคม 2567 

การประชุมผู้ถือหุ้นที่มีมติอนุมตักิาร
จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทนุ 

: การประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นคร้ังที่ 1/2568 เมื่อวันที่ 24 มกราคม 
2568 

3. รายละเอียดการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 10/2567 เมื่อวันที่ 12 ธันวาคม 2567 และที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 
1/2568 เมื่อวันที่ 24 มกราคม 2568 ได้พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิมตาม
สัดส่วนการถือหุ้น โดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ ( Preferential 
Public Offering : PPO) ในอัตราส่วน 5 หุ้นสามัญเดิม ต่อ 1 หุ้นสามัญใหม่ (5 : 1) และกำหนดราคาเสนอขาย
หุ้นสามัญเพิ่มทุนในราคาหุ้นละ 1.30 บาท และวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 
(Record Date) ในวันที่ 31 มกราคม 2568 และคณะกรรมการบริหารซึ่งได้รับมอบหมายจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น
ในการกำหนดและ/หรือเปลี่ยนแปลงรายละเอียดที่เก่ียวข้องกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนคร้ังนี้ ได้
จัดการประชุมคณะกรรมการบริหารครั ้งที่ 1/2568 เมื่อวันที่ 27 มกราคม 2568 และมีมติอนุมัติกำหนด
ระยะเวลาจองซื้อและชำระเงินค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนในระหว่างวันที่ 19-21, 24-28 กุมภาพันธ์ และ 3-4 มีนาคม 
2568 (รวม 10 วันทำการ) โดยมีรายละเอียดการจัดสรร ดังนี้ 
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ประเภทของหุ้น  : หุ้นสามัญที่ออกใหม่ เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน
การถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

อัตราส่วนการจัดสรร : 5 หุ้นสามัญเดิม ต่อ 1 หุ้นสามญัใหม่ (5 : 1)  

ราคาเสนอขายหุ้นสามัญทีจ่ัดสรร
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 

: 1.30 บาทต่อหุ้น 

จำนวนหุ้นที่จัดสรร : ไม่เกิน 310,635,108 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 

จำนวนเงินเพิ่มทนุรวม : ไม่เกิน 403,825,640 บาท  

(ในกรณีที่มีการจองซื้อหุ้นเพิ่มทุนตามสทิธิครบตามที่จัดสรร) 

ทุนจดทะเบียนชำระแล้วก่อนการเพิ่ม
ทุน 

: 1,553,175,544 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 
1,553,175,544 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 

ทุนจดทะเบียนที่จะชำระเพิ่มสำหรับ
การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทนุในคร้ังนี้ 

: 310,635,108 บาท ประกอบดว้ยหุ้นสามัญจำนวน 
310,635,108 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 

ทุนจดทะเบียนที่ชำระแล้วภายหลัง
การเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้แก่ผู้
ถือหุ้นเดิมในคร้ังนี้ (กรณีที่มีการจอง
ซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนครบทั้งจำนวน) 

: 1,863,810,652 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 
1,863,810,652 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 

วิธีการจัดสรร ข้อกำหนดและเงือ่นไข
ที่เก่ียวข้อง 

: ในระหว่างระยะเวลาการจองซื้อหุ้นเพิ่มทุน ผู้ถือหุ้นเดิมสามารถ
แสดงความจำนงจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิที่ได้รับ
จัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นได้ (Oversubscription) แต่จะ
ได้รับจัดสรรหุ้นที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมื่อมีหุ้นสามัญเพิ่มทนุ
เหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วน
การถือหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ในรอบแรกแล้ว บริษัทจะ
จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่เหลือดังกล่าวให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิมที่
ประสงค์จะจองซื้อเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ดังนี้ 

(ก) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ใน
รอบแรกมากกว่าหรือเท่ากับหุ้นที่ผู้ถือหุ้นเดิมจองซื้อเกิน
กว่าสิทธิ บริษัทจะจัดสรรหุ้นที่เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้จองซื้อ



  บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

3 

เกินกว่าสิทธิและชำระค่าจองซื้อหุ้นดังกล่าวทั้งหมดทุกราย
ตามจำนวนที่แสดงความจำนงซื้อเกินกว่าสิทธิ 

(ข) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ใน
รอบแรกน้อยกว่าหุ้นที่ผู ้ถือหุ ้นเดิมจองซื้อเกินกว่าสิทธิ 
บริษัทจะจัดสรรหุ้นที่เหลือดังกล่าวให้แก่ผู้จองซื้อเกินกว่า
สิทธิตามขั้นตอนต่อไปนี้ 
(1) จัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของผู้ที ่จองซื้อเกิน

กว่าสิทธิแต่ละราย โดยนำสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของผู้
ที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณด้วยจำนวนหุ้นที่
เหลือ จะได้เป็นจำนวนหุ้นที่ผู้ที่จองซื้อเกนิกว่าสิทธิแต่
ละรายมีสิทธิที่จะได้รับจัดสรร ในกรณีที่มีเศษของหุ้น
ให้ปัดเศษของหุ้นนั้นทิ้ง ทั้งนี้ จำนวนหุ้นที่จะได้รับการ
จัดสรรจะไม่เกินจำนวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายจองซื้อ
และชำระค่าจองซื้อแล้ว 

(2) ในกรณีที่ยังมีหุ้นคงเหลือหลังจากการจัดสรรตามข้อ 
(ข) (1) ให้ทำการจัดสรรให้แก่ผู้ที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิ
แต่ละรายซึ่งยังได้รับการจัดสรรไม่ครบตามจำนวนหุ้น
ที่จองซื้อนั้น โดยนำสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของผู้ที่จอง
ซื้อเกินกว่าสิทธิแต่ละรายนั้นคูณด้วยจำนวนหุ้นที่เหลือ 
จะได้เป็นจำนวนหุ้นที่ผู้ที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิแต่ละราย
มีสิทธิที่จะได้รับจัดสรร ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัด
เศษของหุ้นนั้นทิ้ง โดยจำนวนหุ้นที่จะได้รับการจัดสรร
จะไม่เกินจำนวนหุ้นที่ผู ้ถือหุ้นแต่ละรายจองซื้อและ
ชำระค่าจองซื ้อแล้ว ทั ้งนี ้ ให้ดำเนินการจัดสรรหุ้น
ให้แก่ผู้ที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิตามวิธีการในข้อ (ข) (2) 
นี ้ จนกระทั ่งไม่มีหุ ้นเหลือจากการจัดสรรหรือไม่
สามารถจัดสรรได้อีกเนื่องจากเป็นเศษของหุ้น 

ทั้งนี้ การจัดสรรหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทที่จองซื้อเกิน
กว่าสิทธิ (Oversubscription) ไม่ว่ากรณีใดจะต้องไม่ทำให้ผู้ถือ
หุ้นรายใด (รวมถึงบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีการ
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แก้ไขเพิ่มเติม) ของผู้ถือหุ้นรายดังกล่าว) ถือหุ้นของบริษัทใน
ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ในลักษณะที่เพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามจุดที่ต้องทำคำเสนอซื้อ
หลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามที ่กำหนดในประกาศ
กรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ.12/2554 เรื่องหลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์ เพื่อครอบงำ
กิจการ (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศที่ ทจ.
12/2554”) (เว้นแต่ผู้ถือหุ้นรายดังกล่าวได้รับยกเว้นการทำ
คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของกิจการตามที่กำหนดไว้ใน
ประกาศที่ ทจ.12/2554) หรือ 

(ข) ในลักษณะที่เป็นการฝ่าฝืนข้อจำกัดการถือหุ้นของคนต่าง
ด้าวตามที่ระบุไว้ในข้อบังคับของบริษัท 

การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่ผู ้ถือหุ้นเดิมของบริษัท
ตามสัดส่วนการถือหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ โดยไม่จัดสรร
ให้กับผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ
ดังกล่าวข้างต้น คณะกรรมการบริษัทมีสิทธิใช้ดุลยพินิจพิจารณา
ไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวให้แก่บุคคล
ใดหรือผู้จองซื้อรายใดซึ่งอาจรวมถึงบุคคลธรรมดาในประเทศ
สหร ัฐอเมร ิกา สหราชอาณาจ ักร เขตบร ิหารพ ิ เศษของ
สาธารณรัฐประชาชนจีน สิงคโปร์ และประเทศอื่นใดที่บริษัท
เห็นสมควร และ/หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทซึ่งมีที่อยู่ในการจัดส่ง
เอกสารนอกประเทศไทย ตามที่บริษัทพิจารณาเห็นสมควร หาก
การเสนอขายหรือจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว ทำให้หรือ
อาจเป็นผลให้ 

(ก) เป็นการกระทำที่ขัดต่อกฎหมาย กฎเกณฑ์ หรือระเบียบ
ข้อบังคับใดๆ ของประเทศไทย หรือต่างประเทศ และ/หรือ
ข้อบังคับของบริษัท หรือ 

(ข) บริษัทมีภาระหรือหน้าที่ต้องปฏิบัติหรือต้องดำเนินการใดๆ 
ที่เพิ่มเติมนอกเหนือจากที่ต้องดำเนินการตามกฎหมายหรือ
กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับการออกและเสนอขายหลักทรัพย์
ภายใต้กฎหมายไทย หรือ 
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(ค) บริษัทมีภาระค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้น และ/หรือ มีความเสี่ยงใน
ด้านต่างๆ เกินสมควรเมื่อเปรียบเทียบกับประโยชน์ที่บริษัท
จะได้รับหากมีการเสนอขายและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าว รวมถึงการดำเนินการที่เกี่ยวข้อง หรือ  

(ง) ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ หรือเงื่อนไขที่กำหนดใน
การเสนอขายหรือจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว 

การดำเนินการในกรณีที่มีเศษหุน้ : ในกรณีที ่มีเศษของหุ ้นที ่เกิดขึ ้นจากการคำนวณ ให้ปัดเศษ
ดังกล่าวทิ้งทั้งจำนวน 

รายละเอียดอื่นๆ  : มอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการ
บริหารของบริษัท และ/หรือ บุคคลที ่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการบริหารของ
บริษัท มีอำนาจดังต่อไปนี้ 

(ก) การกำหนด และ/หรือ เปลี่ยนแปลงรายละเอียดที่เก่ียวข้อง
กับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ ่มทุนในครั้งนี ้ ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิ
ได้รับจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน (Record Date) วันจองซื้อ
หุ้นสามัญเพิ่มทุน การชำระเงินค่าหุ้น รวมทั้งรายละเอียดที่
เก่ียวข้องต่อไป 

(ข) การแก้ไขปรับปรุงถ้อยคำ หรือข้อความในเอกสาร รายงาน
การประชุมผู้ถือหุ้น หนังสือบริคณห์สนธิ และ/หรือ คำขอ
ต่างๆ และ/หรือ ดำเนินการใดๆ เพื่อปฏิบัติให้เป็นไปตาม
คำสั ่งของนายทะเบียนในการยื ่นจดทะเบียนเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของบริษัทต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวง
พาณิชย์ 

(ค) การลงนามในคำขออนุญาตต่างๆ คำขอผ่อนผันต่างๆ และ
หลักฐานที่จำเป็นเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ
เพิ่มทุน รวมถึงการจัดการและการยื่นคำขออนุญาตต่างๆ 
คำขอผ่อนผันต่างๆ และหลักฐานที่จำเป็นที่เกี่ยวข้องกับ
หน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง และการนำ
หุ ้นสามัญเพิ ่มทุนของบริษ ัทเข้าจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ 
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(ง) รวมถึงการดำเนินการใดๆ ตามที ่จำเป็นและสมควรที่
เก่ียวเนื่องกับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนในครั้งนี้ 

4. วันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 10/2567 เมื่อวันที่ 12 ธันวาคม 2567 ได้กำหนดวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น
ที่มีสิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน (Record Date) ในวันที่ 31 มกราคม 2568 

5. กำหนดการจองซื้อและรับชำระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

5.1 ระยะเวลาจองซื้อและรับชำระเงินค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 การจองซื้อผ่านตัวแทนรับจองซื้อด้วยใบจองซื้อ 

ตั้งแต่เวลา 09.00 น. – 16.00 น. ระหว่างวันที่ 19-21, 24-28 กุมภาพันธ์ และ 3-4 มีนาคม 2568 (รวม 10 วัน
ทำการ) 

 การจองซื้อผ่านระบบ Electronic Rights Offering (E-RO) 

 ตั้งแต่เวลา 09.00 น. ของวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2568 ถึงเวลา 16.00 น. ของวันที่ 4 มีนาคม 2568  

5.2 สถานที่รับจองซื้อหุ้นและรับชำระเงินค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

บริษัทได้แต่งตั้งบริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) เป็นตัวแทนในการรับจองซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัท (“ตัวแทนรับจองซื้อ”) ที่เสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้
ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ตามรายชื่อ
ปรากฎอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัท ณ วันที่ 31 มกราคม 2568 หรือวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิ
จัดสรร PPO (Record Date) (“ผู้ถือหุ้น” หรือ “ผู้จองซื้อ”) 

5.2.1  จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนผ่านตัวแทนรับจองซื้อ (Hard Copy) ตามที่อยู่ดังนี้ 

  ชื่อ:  บริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

   ที่อยู่: ฝ่ายปฏิบัติการหลักทรัพย์ 
    195 วัน แบงค็อก ทาวเวอร์ 4 ชั้น 18-19 ถนนวิทยุ 
    แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

   ติดต่อ: วิธีการจองซื้อ  คุณวิไล สันโดด   โทร 02-658-8360 
      คุณนพวรรณ บุญรอดรัตนกุล โทร 02-658-8361 

    การชำระเงินค่าจองซื้อ คุณพรพิมล ทองเปี่ยม  โทร 02-658-8712 
      คุณกุญช์ชญา เสนะวัต  โทร 02-658-8719 
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  *บริษัทโดยตัวแทนรับจองซื้อไม่รับการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนทางไปรษณีย์และโทรสารทุกกรณี* 

สำหรับผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นในระบบไร้ใบหลักทรัพย์ (Scripless) กรุณาติดต่อบริษัทหลักทรัพย์ที่ผู้ถือหุ้นมี
บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์และมีหุ ้นสามัญของบริษัทฝากไว้ เพื่อให้บริษัทหลักทรัพย์นั้นๆ ดำเนินการ
รวบรวมเอกสารและยื่นเรื่องให้แก่บริษัท ณ สถานที่รับจองซื้อตามที่แสดงข้างต้น 

5.2.2  จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนผ่านช่องทางระบบออนไลน์ (E-RO) บนเว็บไซต์ www.kgieworld.co.th 
(เฉพาะบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย) ตามรายละเอียดที่ระบุในข้อ 6.2 ของเอกสารฉบับนี้ 

ในกรณีที่ผู้จองซื้อประสงค์จะฝากหุ้นสามัญที่ออกใหม่ในบัญชีของบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ สมาชิกเลขที่ 600 ผู้
จองซื้อจะไม่สามารถจองซื้อผ่านระบบ E-RO ได้ ทั้งนี้ ผู้จองซื้อต้องยื่นเอกสารที่ตัวแทนรับจองซื้อ เนื่องจากต้อง
กรอกข้อมูลในเอกสารประกอบการจองซื้อ “แบบแจ้งสถานะความเป็นบุคคลอเมริกันและผู้มีถิ่นที่อยู่ทางภาษีใน
ประเทศอื่น (FATCA & CRS) เฉพาะผู้ที่ประสงค์นำหลักทรัพย์ฝากเข้าบัญชีบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ (Issuer 
Account) เท่านั้น” (แบบฟอร์มของ TSD) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.1)  

6. วิธีการจองซื้อและการชำระเงินค่าจองซื้อค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 ผู้ถือหุ้นสามารถเลือกจองซื้อหุ้นตามวิธีการดังนี้ 

6.1 กรณีการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนโดยการกรอกรายละเอียดในใบจองซื้อ (Hard Copy)  

ผู้จองซื้อจะต้องกรอกรายละเอียดในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน (ส่งที่ส่งมาด้วย 3) และชำระเงินค่าหุ้นเต็มตาม
จำนวนที่จองซื้อ และนำส่งพร้อมเอกสารประกอบการจองซื้อ ตามรายละเอียดที่ระบุในข้อ 5.2 ณ สำนักงานของ
ตัวแทนรับจองซื้อ ดังนี้ 

1) ผู้จองซื้อสามารถติดต่อบริษัทหลักทรัพย์ที่ท่านมีบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ โดยบริษัทหลักทรัพย์ของท่านจะให้ 
คำแนะนำ และ/หรือ รวบรวมเอกสารประกอบการจองซื้อเพื่อจัดส่งให้แก่ตัวแทนรับจองซื้อ ณ สถานที่รับ
จองซื้อต่อไป 

2) ผู้จองซื้อสามารถยื่นเอกสารด้วยตนเอง (Walk-in) ณ สถานที่รับจองซื้อ โดยต้องแสดงบัตรประจำตัว
ประชาชนฉบับจริง เพื่อยืนยันตัวตนด้วยวิธี DOPA-Digital ID หรือ Dip Chip บัตรประชาชนตัวจริงกับ
เครื่อง Smart Card Reader และถ่ายรูปใบหน้าคู่กับบัตรประชาชนของท่าน (Selfie) เพื่อยืนยันตัวตน 

 
ในกรณีที่ผู้จองซื้อได้รับใบรับรองการจองซื้อหลักทรัพย์ มากกว่า 1 เลขทะเบียนผู้ถือหุ้น ผู้จองซื้อจะต้องเตรยีม
เอกสารประกอบการจองซื้อดังกล่าว ตามจำนวนเลขทะเบียนผู้ถือหุ้นที่ผู้จองซื้อได้รับใบรับรองการจองซื้อ
หลักทรัพย์ กล่าวคือเอกสารประกอบการจองซื้อ 1 ชุด ต่อ 1 เลขทะเบียนผู้ถือหุ้น ผู้จองซื้ อจะต้องทำการชำระ
เงินค่าจองซื้อแต่ละครั้งแยกตามเลขทะเบียนผู้ถือหุ้น โดยผู้จองซื้อต้องชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนคร้ัง
เดียวเต็มจำนวนที่จองซื้อโดยฝาก/โอนเงินคร้ังเดียว ต่อ 1 ใบจอง ทั้งนี้ ชื่อของผู้ชำระเงินจะต้องเป็นชื่อเดียวกับผู้
จองซื้อเท่านั้น โดยในกรณีที่ผู้จองซื้อมีเลขทะเบียนผู้ถือหุ้นมากกว่า 1 เลขทะเบียนผู้ถือหุ้นผู้จองซื้อจะต้องทำการ

http://www.kgieworld.co.th/
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ชำระเงินค่าจองซื้อแต่ละคร้ังแยกตามเลขทะเบียนผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ บล. เคจีไอ ขอสงวนสิทธิในการจัดสรรหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนให้แก่ผู้จองซื้อที่ปฏิบัติตามวิธีการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนนี้เท่านั้น 

6.1.1  การชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญ 

ผู้ถือหุ้นที่ประสงค์จะจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนสามารถชำระค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน ตั้งแต่วันที่ 19 กุมภาพันธ์ 
2568 เวลา 09.00 น. ถึงวันที่ 4 มีนาคม 2568 เวลา 16.00 น. และต้องชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเต็ม
จำนวน โดยโอนเงินเข้าบัญชี “บริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) เพื ่อการจองซื้อ
หลักทรัพย์” หรือ “KGI Securities (Thailand) plc. for Securities Subscription”  

ธนาคาร / สาขา  : ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) สาขาพหลโยธิน 
ประเภทบญัช ี : บัญชีกระแสรายวัน 

โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) การชำระเงินผ่านระบบ Bill Payment ของธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

 ใช้แบบฟอร์มใบชำระเงินผ่านระบบ Bill Payment Comp Code: 34487 (สิ่งที่ส่งมาด้วย 4) โดยกรอก
ข้อมูลให้ครบถ้วนพร้อมระบุรหัสลูกค้า (Ref.1) เป็นเลขบัตรประจำตัวประชาชน หรือเลขที่หนังสือเดินทาง 
หรือ เลขที่ทะเบียนนิติบุคคล และรหัสอ้างอิง (Ref.2) เป็นเลขที่บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ หรือเบอร์โทรศัพท์ 
และชำระค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนผ่านเคาน์เตอร์ธนาคารกสิกรไทย  จำกัด (มหาชน) ได้ทุกสาขา 

 กรณีชำระด้วยเช็ค ดร๊าฟท์ หรือแคชเชียร์เช็ค ต้องลงวันที่ระหว่าง 19 – 28 กุมภาพันธ์ 2568 เท่านั้น โดย
สั่งจ่ายในชื่อ “บริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) เพื่อการจองซื้อหลักทรัพย์” 
และจะต้องชำระค่าจองซื้อหุ้นผ่านเคาน์เตอร์ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ภายในเวลา Clearing 
ของธนาคารของวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2568 และต้องสามารถเรียกเก็บเงินได้จากสำนักหักบัญชีในเขต
เดียวกันภายในวันทำการถัดไป และส่งใบนำฝากเช็คของธนาคารกสิกรไทยให้กับตัวแทนรับจองซื้อเพื่อเป็น
หลักฐานชำระค่าจองซื้อ ทั้งนี้ การชำระเงินด้วยวิธีการโอนด้วยการนำฝากเช็ค  หรือแคชเชียร์เช็ค หรือ 
ดร๊าฟท์ จะสมบูรณ์ก็ต่อเมื่อธนาคารผู้จ่ายทำการขึ้นเงินตามเช็คเรียบร้อยภายในวันจองซื้อ มิฉะนั้นจะถือว่า
ผู้ถือหุ้นที่ประสงค์จะจองซื้อสละสิทธิ หากผู้จองซื้อชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นหลังจากเวลา Clearing ของ
ธนาคาร ของวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2568 จะต้องชำระเป็นเงินสดหรือเงินโอนผ่านระบบ Bill Payment 
เท่านั้น 

 ทั้งนี้ ผู้จองซื้อหุ้นจะได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมชำระเงินผ่านระบบ Bill Payment ของธนาคารกสิกร
ไทย จำกัด (มหาชน) 
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2) การโอนเงินผ่านระบบ Electronic Bill Payment ของธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ผ่าน
ช่องทาง Internet banking สำหรับผู้ที่มีบัญชีธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) เท่านั้น 

 โดยชำระเงินผ่านระบบ K BIZ (K-Cyber) เมนู ชำระสินค้าและบริการ ค้นหา “kgi” หรือ “34487” โดย
เลือก “หลักทรัพย์ เคจีไอ เพื่อการจองซื้อหุ้น 1” ระบุรหัสลูกค้า (Ref.1) เป็นเลขบัตรประจำตัวประชาชน 
หรือเลขที่หนังสือเดินทาง หรือ เลขที่จดทะเบียนนิติบุคคล และรหัสอ้างอิง (Ref.2) เป็นเลขที่บัญชีซื้อขาย
หลักทรัพย์ หรือ เบอร์โทรศัพท์ กรอกจำนวนเงินที่ต้องการชำระ จากนั้นตรวจสอบข้อมูลการจองซื้อพร้อม
ทั้งบันทึก และ/หรือ พิมพ์หลักฐานการชำระเงินค่าจองซื้อหุ้น เพื่ อเป็นเอกสารประกอบการจองซื้อหุ้น
ต่อไป (ข้อมูลผู้จองซื้อจะยึดตามข้อมูล Ref.1 และ Ref.2 ตามรายละเอียดการชำระเงินเท่านั้น) 

3) การโอนเงินผ่านระบบ Mobile Banking ของธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

 ผู้จองซื้อสามารถชำระเงินผ่านแอปพลิเคชั่น Kbank Moblie Banking (K-PLUS) เมนู จ่ายบิล ค้นหา 
“kgi” หรือ “34487” โดยเลือก “หลักทรัพย์เคจีไอ เพื่อการจองซื้อหุ้น 1” ข้อมูลรหัสลูกค้า (Ref.1) เป็น
เลขประจำตัวประชาชน หรือ เลขที่หนังสือเดินทาง หรือ เลขที่จดทะเบียนนิติบุคคล (Ref.2) เป็นเลขที่
บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ หรือ เบอร์โทรศัพท์ กรอกจำนวนเงินที่ต้องการชำระ จากนั้นตรวจสอบข้อมูลการ
จองซื้อ พร้อมทั้งบันทึก และ/หรือ พิมพ์หลักฐานการชำระเงินค่าจองซื้อหุ้น เพื่อเป็นเอกสารประกอบการ
จองซื้อหุ้นต่อไป (ข้อมูลผู้จองซื้อจะยึดตามข้อมูล Ref.1 และ Ref.2 ตามรายละเอียดการชำระเงินเท่านั้น) 

4) การโอนเงินผ่านระบบ Internet Banking หรือ Mobile Banking ของธนาคารอ่ืนๆ  

 ผู้จองซื้อสามารถชำระเงินผ่านระบบ Internet Banking หรือ แอปพลิเคชั่น Mobile Banking ของ
ธนาคารอื่นๆ จ่ายบิล ค้นหา “010753600029301” หรือ ค้นหา “kgi” โดยเลือก “หลักทรัพย์เคจีไอ 
เพื่อการจองซื้อหุ้น 1” ระบุข้อมูลรหัสลูกค้า (Ref.1) เป็นเลขประจำตัวประชาชน หรือ เลขที่หนังสือ
เดินทาง หรือ เลขที่จดทะเบียนนิติบุคคล (Ref.2) เป็นเลขที่บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ หรือ เบอร์โทรศัพท์ 
กรอกจำนวนเงินที่ต้องการชำระ จากนั้นตรวจสอบข้อมูลการจองซื้อ พร้อมทั้ งบันทึก และ/หรือ พิมพ์
หลักฐานการชำระเงินค่าจองซื้อหุ้น เพื่อเป็นเอกสารประกอบการจองซื้อหุ้นต่อไป (ข้อมูลผู้ จองซื้อจะยึด
ตามข้อมูล Ref.1 และ Ref.2 ตามรายละเอียดการชำระเงินเท่านั้น) 

ผู้ถือหุ้นที่ประสงค์จะจองซื้อจะต้องแนบหลักฐานการโอนเงินมาพร้อมกับใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน พร้อมทั้ง
ระบุเลขทะเบียนผู้ถือหุ้น (ดูจากใบรับรองสิทธิการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน) ชื่อ นามสกุล และหมายเลขโทรศัพท์
ของผู้จองซื้อที่สามารถติดต่อได้ไว้ในด้านหลังของหลักฐานการชำระเงิน 

ผู้ถือหุ้นที่จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนจะเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมธนาคาร (ถ้ามี) ต่างหากจาก
จำนวนเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

บริษัทโดยตัวแทนรับจองซื้อ งดรับชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเป็นเงินสด 
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6.1.2 เอกสารที่ใช้ประกอบในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบอำนาจจะต้องนำเอกสารที่ใช้ในการจองซื้อดังต่อไปนี้ พร้อมชำระเงินเต็มจำนวนที่จองซื้อ 
ไปติดต่อตัวแทนรับจองซื้อตามที่อยู่ในข้อ 5.2.1 

ก) ใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน ที่กรอกรายละเอียดถูกต้อง ครบถ้วน และชัดเจน (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3) 

 ผู้ถือหุ้นต้องระบุจำนวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายต้องการจองซื้อตามสิทธิตามจำนวนที่แสดงไว้ในใบรับรอง
สิทธิการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน พร้อมทั้งลงลายมือชื่อ หากผู้จองซื้อเป็นนิติบุคคล จะต้องลงนามโดยผู้มี
อำนาจลงนามของนิติบุคคลนั้น พร้อมประทับตราบริษัท (ถ้ามี) 

 ทั้งนี้ กำหนดให้ผู้จองซื้อยื่นใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 1 ใบ ต่อใบรับรองสิทธิการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 
1 ฉบับเท่านั้น 

ข) ใบรับรองสิทธิการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน ซึ่งออกโดยบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด 
(“ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์”) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) โดยฐานะนายทะเบียนของบริษัท และได้จัดส่งไปทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียนให้แก่ผู้ถือหุ้นพร้อมกับหนังสือฉบับนี้ ซึ่งจะระบุจำนวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายมี สิทธิ
ได้รับการจัดสรรสัดส่วนการถือหุ้นให้ผู้ถือหุ้นทราบ 

ค) หลักฐานการชำระเงิน 

 หลักฐานการชำระเงินค่าจองซื้อเต็มจำนวนที่จองซื้อ โดยแนบเอกสารที่เกี่ยวข้อง ตามวิธีการชำระค่าจอง
ซื้อที่ผู้ถือหุ้นที่จองซื้อเลือกชำระ ตามรายละเอียดและการดำเนินการที่ระบุในข้อ 6.1.1 

ง) เอกสารเพิ่มเติมกรณีที่มอบหมายให้ผู้รับมอบอำนาจดำเนินการแทน 

 หนังสือมอบอำนาจให้ดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนแทนพร้อมติดอากรแสตมป์ 30 บาท พร้อมสำเนา
บัตรประจำตัวประชาชนที่ยังไม่หมดอายุของผู้จองซื้อและผู้รับมอบอำนาจ ซึ่งลงนามรับรองสำเนาถกูต้อง 
(สิ่งที่ส่งมาด้วย 5) 

จ) เอกสารเพิ่มเติมประกอบการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน เฉพาะผู้ที่ประสงค์จะนำหลักทรัพย์ฝากเข้าบัญชี
บริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ (Issuer Account) เท่านั้น 

 สำหรับผู้ที่ประสงค์จะฝากหุ้นสามัญเพิ่มทุนไว้ในบัญชีบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ (Issuer Account) สมาชิก
เลขที่ 600 ในนามผู้จองซื้อ โปรดกรอกรายละเอียดใน “แบบแจ้งสถานะความเป็นบุคคลอเมริกันและผู้มี
ถิ่นที่อยู่ทางภาษีในประเทศอ่ืน (FATCA & CRS) เฉพาะผู้ที่ประสงค์นำหลักทรัพย์ฝากเข้าบัญชีบริษัทผู้ออก
หลักทรัพย์ (Issuer Account) เท่านั้น” (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.1) เพื่อนำส่งให้แก่ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์  

 

 



  บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

11 

ฉ) เอกสารประกอบการแสดงตน 

บุคคลธรรมดาสัญชาติไทย 

สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนที่ยังไม่หมดอายุ พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง  หรือในกรณีที่ไม่มีบัตร
ประจำตัวประชาชน ให้แนบสำเนาทะเบียนบ้านที่มีเลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก หรือสำเนาเอกสาร
ทางราชการอื่นที่มีเลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง (กรณีผู้จองซื้อเป็น
ผู้เยาว์ (อายุไม่ครบ 20 ปีบริบูรณ์) จะต้องแนบคำยินยอมของผู้ปกครอง (บิดา และ/หรือ มารดา) สำเนา
บัตรประจำตัวประชาชนของผู้ปกครอง (บิดา และ/หรือ มารดา) และสำเนาทะเบียนบ้านที่ผู้เยาว์อาศัยอยู่ 
พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง โดยลายมือชื่อนั้นต้องตรงกับลายมือชื่อในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ในกรณีที่มีการเปลี่ยนชื่อ-นามสกุล ซึ่งทำให้ชื่อ-นามสกุลไม่ตรงกับชื่อผู้ถือหุ้นที่ปรากฎในสมุดทะเบียนผู้ถือ
หุ้น ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นในวันที่ 31 มกราคม 2568 หรือในใบรับรองสิทธิการจองซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุน ให้แนบสำเนาเอกสารที่ออกโดยหน่วยงานราชการ เช่น ทะเบียนสมรส ใบหย่า ใบแจ้งเปลี่ยนชื่อ-
นามสกุล เป็นต้น พร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง 

บุคคลธรรมดาสัญชาติต่างด้าว 

สำเนาใบต่างด้าว หรือสำเนาหนังสือเดินทาง ที่ยังไม่หมดอายุ พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง โดย
ลายมือชื่อนั้นต้องตรงกับลายมือชื่อในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

นิติบุคคลที่จดทะเบียนในประเทศไทย 

สำเนาหนังสือรับรองที่ออกโดยกระทรวงพาณิชย์ที่ออกไม่เกิน 6 เดือน ในวันจองซื้อพร้อมลงนามรับรอง
สำเนาถูกต้อง โดยผู้มีอำนาจลงนามของนิติบุคคลนั้น และประทับตราสำคัญของนิติบุคคล (ถ้ามี) พร้อม
แนบสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน สำเนาใบต่างด้าว หรือสำเนาหนังสือเดินทาง ที่ยังไม่หมดอายุ (แล้วแต่
กรณี) ของผู้มีอำนาจลงนามของนิติบุคคลดังกล่าว พร้อมรับรองสำเนาถูกต้องโดยลายมือชื่อนั้นต้องตรงกับ
ลายมือชื่อในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

นิติบุคคลที่จดทะเบียนในต่างประเทศ 

สำเนาหนังสือสำคัญการจัดตั้งบริษัท หรือหนังสือบริคณห์สนธิ หรือหนังสือรับรองของบริษัทที่ออกโดย
เจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลหรือหน่วยงานของประเทศที่นิติบุคคลมีภูมิลำเนาซึ่งรับรองถึงชื่อนิติบุคคล  ชื่อผู้มี
อำนาจลงนาม ที่ตั้งสำนักงานใหญ่ และอำนาจหรือเงื่อนไขในการลงลายมือชื่อผูกพันนิติบุคคล ที่ออกให้ไม่
เกิน 1 ปีในวันจองซื้อ พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้องโดยผู้มีอำนาจลงนามของนิติบุคคลนั้น และ
ประทับตราสำคัญของนิติบุคคล (ถ้ามี) พร้อมแนบสำเนาใบต่างด้าว หรือสำเนาหนังสือเดินทางที่ยัง ไม่
หมดอายุ (แล้วแต่กรณี) ของผู้มีอำนาจลงนามของนิติบุคคลดังกล่าว พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง โดย
ลายมือชื่อนั้นต้องตรงกับลายมือชื่อในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 
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ทั้งนี้ สำเนาเอกสารประกอบที่ลงนามรับรองสำเนาถูกต้องแล้วต้องได้รับการรับรองลายมือชื่อของผู้จัดทำ
หรือผู้ให้คำรับรองความถูกต้องของเอกสาร โดยเจ้าหน้าที่ Notary Public พร้อมตราประทับของเจ้าหน้าที่ 
Notary Public และรับรองโดยเจ้าหน้าที่สถานทูตไทย หรือสถานกงสุลไทยในประเทศที่เอกสารดังกล่าวได้
จัดทำ หรือรับรองความถูกต้อง และมีอายุไม่เกิน 1 ปีในวันจองซื้อ 

ผู้ถือหุ้นที่ประสงค์จะจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทจะต้องกรอกรายละเอียดในแบบประเมินความเหมาะสม
ในการลงทุน (Suitability Test) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.2) เอกสารประกอบการแสดงตน (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.3) และ
แบบแจ้งสถานะความเป็นบุคคลอเมริกันและผู้มีถิ่นที่อยู่ทางภาษีในประเทศอื่น (FATCA & CRS) เฉพาะผู้ที่
ประสงค์นำหลักทรัพย์ฝากเข้าบัญชีบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ (Issuer Account) เท่านั้น (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.1)  

หากผู้จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเป็นผู้ที่มีบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์กับบริษัทหลักทรัพย์อื่น และได้ผ่านขั้นตอนการ
รู้จักลูกค้าและตรวจสอบเพื่อทราบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับลูกค้า (Know Your Customer & Customer Due 
Diligence : KYC/CDD) และได้ดำเนินการจัดทำแบบประเมินความเหมาะสมในการลงทุน (Suitability Test) 
กับบริษัทหลักทรัพย์นั้นแล้ว ภายในระยะเวลาไม่เกิน 2 ปี ผู้จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวไม่จำเป็นต้องกรอก
แบบประเมินความเหมาะสมในการลงทุน (Suitability Test) และเอกสารประกอบการแสดงตนประกอบการจอง
ซื้อ ทั้งนี้ หากไม่เป็นไปตามเงื่อนไขที่กล่าวข้างต้น ผู้จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนจะต้องแนบแบบประเมินความ
เหมาะสมในการลงทุน (Suitability Test) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.2) เอกสารประกอบการแสดงตน (สิ่งที่ส่งมาด้วย 
3.3) และแบบแจ้งสถานะความเป็นบุคคลอเมริกันและผู้มีถิ่นที่อยู่ทางภาษีในประเทศอ่ืน (FATCA & CRS) เฉพาะ
ผู้ที่ประสงค์นำหลักทรัพย์ฝากเข้าบัญชีบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ (Issuer Account) เท่านั้น (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3.1) ที่
กรอกรายละเอียดถูกต้อง ครบถ้วน และชัดเจน พร้อมลงลายมือชื่อผู้จองซื้อให้แก่ตัวแทนรับจองซื้อ เพื่อเป็น
เอกสารประกอบใบจองซื้อ 

หมายเหตุ: เนื่องจากเอกสารแสดงตนของผู้จองซื้อ เช่น สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน  อาจปรากฏข้อมูลส่วน
บุคคลที่มีความอ่อนไหว อาทิ หมู่เลือด เชื้อ ชาติ ศาสนา ซึ่งเป็นข้อมูลที่ไม่จำเป็นต่อการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 
ดังนั้นขอให้ผู้จองซื้อ โปรดขีดฆ่าเพื่อปกปิดข้อมูลส่วนบุคคลที่ มีความอ่อนไหวในเอกสารแสดงตน ก่อนนำส่ง
เอกสารดังกล่าวให้แก่ตัวแทนการรับจองซื้อหุ้น  

ทั้งนี้ ในกรณีที่เอกสารแสดงตนดังกล่าวไม่ได้ปกปิดข้อมูลส่วนบุคคลที่มีความอ่อนไหว ตัวแทนการรับจองซื้อหุ้น
สงวนสิทธิที่จะทำการขีดฆ่าเพื่อปกปิดข้อมูลดังกล่าวแทนผูจ้องซื้อ และบริษัทโดยตัวแทนรับจองซื้อ ขอสงวนสิทธิ
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดเก่ียวกับวิธีการจองซื้อ การชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน และรายละเอียด
ที่เก่ียวข้องตามความเหมาะสม 

6.2 กรณีจองซื้อหุ้นสามัญผ่านทางระบบออนไลน์ (E-RO) (เฉพาะบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย)  

ผู้จองซื้อที่ได้รับใบรับรองสิทธิการจองซื้อหุ้นมากกว่า 1 เลขทะเบียนผู้ถือหุ้น จะต้องทำการจองซื้อตามขั้นตอน
การจองซื้อ ตามจำนวนเลขทะเบียนผู้ถือหุ้นที่ผู้จองซื้อได้รับใบรับรองสิทธิการจองซื้อหุ้น กล่าวคือ จองซื้อผ่าน
ระบบ E-RO 1 คร้ังต่อ 1 เลขทะเบียนผู้ถือหุ้น 
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ขั้นตอนการตรวจสอบสิทธิ การยืนยันตัวตน การจองซื้อ และการชำระเงิน สำหรับการจองซื้อหุ้นสามัญผ่าน
ระบบ E-RO มีระบุอยู่ในคู่มือการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน ซึ่งผู้จองซื้อสามารถดาวน์โหลดคู่มือดังกล่าวได้ที่ 
www.kgieworld.co.th/ero/service/check  

ทั้งนี้ การชำระเงินสำหรับการจองซื้อหุ้นผ่าน E-RO สามารถชำระเงินโดยการโอนเงินผ่านการสแกน QR Code 
ได้ตั้งแต่เวลา 09.00 น. ของวันที่ 19 กุมภาพันธ์ 2568 ถึงเวลา 16.00 น. ของวันที่ 4 มีนาคม 2568 หรือเป็นไป
ตามเงื่อนไขและข้อกำหนดของแต่ละธนาคารผู้ให้บริการระบบ Mobile Banking โดยผู้จองซื้อสามารถสแกน QR 
Code ที่ปรากฎบนหน้าจอที่ทำรายการจองซื้อผ่านเว็บไซต์  โดยชื่อบัญชีธนาคารผู้ชำระเงิน จะต้องเป็นชื่อ
เดียวกับผู้จองซื้อเท่านั้น 

* การจองซื้อหุ้นสามัญผ่านระบบ E-RO จะสมบูรณ์ เมื่อผู้จองซื้อได้ชำระเงินค่าจองซื้อครบถ้วนและได้รับการ
ยืนยันผลการชำระเงินแล้วเท่านั้น และจะได้รับการยืนยันผลการจองซื้อ โดยสามารถตรวจสอบผลได้ในวันถัดไป  

6.3 การคืนเงินค่าจองซื้อหุ้น (ถ้ามี) 

6.3.1 กรณีที่ผู้จองซื้อหุ้นสามัญไม่ได้รับการจัดสรร หรือจัดสรรหุ้นไม่ครบตามจำนวนที่จองซื้อ บริษัทจะดำเนินการดังนี้ 
โดยไม่มีดอกเบี้ย และไม่มีค่าเสียหายใดๆ  

 1)  โอนเงินเข้าบัญชีธนาคารตามที่ปรากฎในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นวันที่ 31 
มกราคม 2568 ภายใน 7 วันทำการนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการรับจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 2) ในกรณีที่ไม่สามารถโอนเงินคืนได้ บริษัทจะจ่ายเป็นเช็คขีดคร่อมสั่งจ่ายในนามของผู้จองซื้อเท่านั้น และ
จัดส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามที่อยู่ที่ปรากฎในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น วันที่ 
31 มกราคม 2568 ภายใน 10 วันทำการนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการรับจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

6.3.2  ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนไม่ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เนื่องจากปฏิบัติผิดเงื่อนไขการจอง
ซื้อ และ/หรือ ไม่สามารถเรียกเก็บเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามเช็คค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

 บริษัทโดยตัวแทนรับจองซื้อหุ้นจะคืนเช็คค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นที่จองซื้อที่ไม่ได้รับการจัดสรร
หุ้นสามัญเพิ่มทุน อันเนื่องมาจากการปฏิบัติผิดเงื่อนไขการจองซื้อ และ/หรือ ไม่สามารถเรียกเก็บเงินค่าจองซื้อ
หุ้นสามัญเพิ่มทุนตามเช็คค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน โดยผู้จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต้องติดต่อขอรบัเช็ค
จากตัวแทนรับจองซื้อ ภายใน 30 วันนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

6.4 วิธีการส่งมอบหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ผู้จองซื้อสามารถเลือกให้บริษัทดำเนินการในกรณีใดกรณีหนึ่ง ดังต่อไปนี้ 

6.4.1 ในกรณีประสงค์จะขอรับใบหุ้นในนามของผู้จองซื้อ 

ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ในฐานะนายทะเบียนของบริษัทจะส่งมอบใบหุ้นตามจำนวนหุ้นที่ได้รับการจัดสรรให้แก่ผู้
ได้รับการจัดสรรทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฎในสมุดทะเบียน ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือ

http://www.kgieworld.co.th/ero/service/check
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หุ้นวันที่ 31 มกราคม 2568 ภายใน 15 วันทำการนับจากวันปิดการจองซื้อหุ้น ซึ่งในกรณีนี้ผู้จองซื้อจะไม่สามารถ
ขายหุ้นที่ได้รับการจัดสรรในตลาดหลักทรัพย์ได้จนกว่าจะได้รับใบหุ้นซึ่งผู้จองซื้ออาจได้รับใบหุ้นภายหลังจากที่
หุ้นของบริษัทได้รับอนุมัติให้เข้าทำการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แล้ว 

6.4.2 ในกรณีประสงค์จะฝากหุ้นไว้ในบัญชีของบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ สมาชิกเลขที่ 600  

บริษัทจะดำเนินการนำหุ้นที่ได้รับจัดสรรฝากไว้กับ “บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด เพื่อผู้
ฝาก” โดยศูนย์รับฝากหลักทรัพย์จะบันทึกยอดบัญชีจำนวนหุ้นตามจำนวนหุ้นที่ผู้จองซื้อได้รับการจัดสรรเข้า
บัญชีของบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ สมาชิกเลขที่ 600 และออกหลักฐานการฝากให้แก่ผู้จองซื้อภายใน 7 วันทำการ
นับจากวันปิดการจองซื้อหุ้น เมื่อผู้จองซื้อต้องการขายหุ้น ผู้จองซื้อจะต้องถอนหุ้นออกจากบัญชี 600 ดังกล่าว 
โดยติดต่อผ่านบริษัทหลักทรัพย์ ซึ่งอาจจะมีค่าธรรมเนียมในการดำเนินการตามที่ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์  และ/
หรือ บริษัทหลักทรัพย์นั้นๆ กำหนด ในกรณีนี้ ผู้จองซื้อจะสามารถขายหุ้นที่ได้รับการจัดสรรในตลาดหลักทรพัย์
ได้ทันทีที ่ตลาดหลักทรัพย์อนุญาตให้หุ ้นของบริษัททำการซื้อขายได้ในตลาดหลักทรัพย์ และผู้จองซื้อได้
ดำเนินการถอนหุ้นออกจากบัญชี 600 ดังกล่าวแล้ว 

6.4.3 ในกรณีประสงค์จะฝากหุ้นไว้ในบัญชีของบริษัทหลักทรัพย์ ซึ่งผู้จองซื้อมีบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์  

บริษัทจะดำเนินการนำหุ้นที่ได้รับจัดสรรฝากไว้กับ “บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด เพื่อผู้
ฝาก” โดยศูนย์รับฝากหลักทรัพย์และบริษัทหลักทรัพย์จะบันทึกยอดบัญชีจำนวนหุ้นตามจำนวนหุ้นที่ผู้จองซื้อ
ฝากไว้ และออกหลักฐานการฝากให้แก่ผู้จองซื้อภายใน 7 วันทำการนับจากวันปิดการจองซื้อหุ้น ซึ่งในกรณีนี้ผู้
จองซื้อจะสามารถขายหุ้นที่ได้รับการจัดสรรในตลาดหลักทรัพย์ได้ทันทีที่ตลาดหลักทรัพย์อนุญาตให้หุ้นของ
บริษัททำการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ 

ในกรณีข้อ 6.4.3 นี้ ชื่อของผู้จองซื้อจะต้องตรงกับชื่อเจ้าของบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ที่ผู้จองซื้อประสงค์จะฝาก
หุ้นไว้ในบัญชีของบริษัทหลักทรัพย์ดังกล่าว มิฉะนั้นจะนำหุ้นสามัญตามจำนวนที่ได้รับการจัดสรรนั้นไว้ในชื่อ 
“บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด เพื่อผู้ฝาก” โดยนำหุ้นเข้าฝากในบัญชีบริษัทผู้ออก
หลักทรัพย์ เลขที่ 600 (Issuer Account) ทั้งนี้ ผู้จองซื้อสามารถมอบหมายให้บริษัทหลักทรัพย์ที่ผู้จองซื้อมี
บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ดำเนินการโอนหุ้นดังกล่าวเข้าบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นชื่อของผู้จองซื้อได้
ต่อไป (บริษัทจะไมร่ับผิดชอบในกรณีท่ีหุ้นสามัญที่ได้รับจัดสรรไม่สามารถขายได้ภายในวันแรกของการซื้อ
ขายหุ้นสามัญในตลาดหลักทรัพย์ฯ)  

ผู้ถือหุ้นที่ใช้สิทธิในการจองซื้อจะต้องระบุรหัสบริษัทหลักทรัพย์ (ตามที่ระบุไว้ด้านหลังใบจอง) ที่ผู้ถือหุ้นมบีญัชี
ซื ้อขายหลักทรัพย์อยู่ และเลขที่บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ที ่ประสงค์จะให้โอนหุ้นที่ได้รับการจัดสรรเข้าบัญชี
ดังกล่าวให้ถูกต้อง หากระบุรหัสบริษัทหลักทรัพย์ หรือเลขที่บัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ไม่ถูกต้องจะทำให้ไม่สามารถ
โอนหุ้นเข้าบัญชีซื้อขายหลักทรัพย์ได้ ซึ่งบริษัทจะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหายของหุ้นหรือความล่าช้าในการ
ติดตามหุ้นคืน 
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ในกรณีที่ผู้จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนกรอกรายละเอียดดังกล่าวไม่ครบถ้วน หรือไม่ระบุเลือกกรณีใดกรณีหนึ่งในใบ
จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน บริษัทขอสงวนสิทธิในการออกใบหุ้นให้แก่ผู้จองซื้อแทน ซึ่งอาจทำให้ผู้ถือหุ้นไม่สามารถ
ขายหุ้นที่จองซื้อได้ทันที่ตลาดหลักทรัพย์อนุญาตให้หุ ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัททำการซื้อขายได้ในตลาด
หลักทรัพย์ 

6.5 ข้อมูลสำคัญอื่นๆ เกี่ยวกับการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

6.5.1 ผู้ถือหุ้นที่จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนจะได้รับหลักฐานการจองซื้อที่ลงชื่อรับจากเจ้าหน้าที่ผู้รับจองซื้อหุ้น เพื่อเป็น
หลักฐานในการรับจองซื้อหุ้น โดยการจองซื้อจะสมบูรณ์ก็ต่อเมื่อบริษัทสามารถเรียกเก็บเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนได้เป็นที่เรียบร้อย 

6.5.2 ผู้ถือหุ้นที่จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน และชำระเงินค่าจองซื้อแล้ว จะไม่มีสิทธิยกเลิกการจองซื้อ เว้นแต่ได้รับความ
ยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากบริษัท 

6.5.3 หากจำนวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นระบุในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนมากกว่าจำนวนเงินที่บริษัทได้รับชำระ บริษัทขอสงวน
สิทธิที่จะถือตามจำนวนเงินที่บริษัทได้รับจากการจองซื้อหุ้นเป็นหลัก 

6.5.4 หากจำนวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นระบุในใบจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนน้อยกว่าจำนวนเงินที่บริษัทได้รับชำระ บริษัทขอสงวน
สิทธิที่จะใช้ดุลยพินิจในการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายตามที่บริษัทเห็นสมควร 

6.5.5 หากผู้ถือหุ้นที่จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนไม่สามารถชำระเงินค่าจองซื้อหุ้น หรือบริษัทไม่สามารถเรียกเก็บเงินค่า
จองซื้อได้ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ว่ากรณีใดๆ ก็ตาม ที่มิใช่ความผิดของบริษัทภายในกำหนดระยะเวลา
การจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนและการชำระเงินค่าหุ้นตามที่กำหนด หรือผู้ถือหุ้นที่จองซื้อกรอกข้อมูลในใบจองซื้อ
หุ้นสามัญเพิ่มุทนไม่ครบถ้วนหรือไม่ชัดเจน หรือจองซื้อด้วยวิธีการอื่นที่มิได้กำหนดไว้ในหนังสือแจ้งการจัดสรรหุ้น
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฉบับนี้ บริษัทจะถือว่าผู้ถือหุ้นรายนั้นสละสิทธิในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว 
และบริษัทขอสงวนสิทธิในการที่จะไม่จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นรายดังกล่าว 

ดังนั้น ในการชำระเงินค่าจองซื้อ ผู้ถือหุ้นควรตรวจสอบวิธีการชำระเงินค่าจองซื้อ และดำเนินการให้เป็นไปตาม
เงื่อนไขและวิธีการที่กำหนดให้ถูกต้องครบถ้วน 

6.5.6 บริษัทขอสงวนสิทธิในการปรับเปลี่ยนรายละเอียดวิธีการชำระเงินค่าจองซื้อหุ้น เงื่อนไขในการจองซื้อ หรือข้อมูล
ใดๆ ที่เก่ียวข้องกับวิธีการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามความเหมาะสม ในกรณีที่เกิดปัญหา อุปสรรคหรือข้อจำกัด
ในการดำเนินงาน ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวของบริษัท 

7. วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน 

บริษัทจะนำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนในครั้งนี้ เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท เพื่อ
เสริมสร้างความแข็งแกร่งทางด้านการเงินของบริษัทในการดำเนินโครงการต่างๆ ในอนาคต 
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8. ประโยชน์ที่บริษัทจะได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มเติม 

เงินทุนที่ได้รับจากการเพิ่มทุนจะช่วยเสริมสภาพคล่อง ลดภาระหนี้สิน และความแข็งแกร่งทางโครงสร้างเงินทุน
ของบริษัทซึ่งจะช่วยเพิ่มศักยภาพในการดำเนินธุรกิจของบริษัทในระยะยาว 

9. ประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

9.1 นโยบายเงินปันผล 

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่ต่ำกว่าร้อยละ 40 ของกำไรสุทธิของงบการเงินรวม ทั้งนี้อัตราการ
จ่ายเงินปันผลอาจเปลี่ยนแปลงได้ขึ้นอยู่กับผลการดำเนินงานและฐานะทางการเงินของบริษัท สภาพคล่องของ
บริษัท การขยายธุรกิจ และปัจจัยอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัท 

9.2 สิทธิของผู้ถือหุ้น 

ผู้ถือหุ้นที่ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายให้ผู้ถือหุ้นตามสัดส่วนการถือหุ้น โดยไม่จัดสรรให้
ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในครั้งนี้ จะ 
(1) มีฐานะเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทก็ต่อเมื่อบริษัทได้ดำเนนิการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนชำระแล้ว ต่อกรม
พัฒนาธุรกิจการค้าเรียบร้อยแล้ว และ (2) มีสิทธิได้รับเงินปันผล ก็ต่อเมื่อบริษัทได้ประกาศจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้
ถือหุ้นของบริษัท 

10. รายละเอียดอื่นใดที่จำเป็นสำหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุนและการ
จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

10.1 ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นในครั ้งนี้ 
ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) จะขึ้นอยู่กับจำนวนการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของผู้ถือ
หุ้นเดิมแต่ละราย ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นเดิมทุกรายไม่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสิทธิทั้งจำนวน จะไม่มี
ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) อย่างไรก็ตาม หากผู้ถือหุ้นเดิมทุกรายใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนตามสิทธิที่มีอยู่ครบทั้งจำนวน จะมีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) ซึ่งจะลดลงไม่เกิน
ร้อยละ 1.19 โดยมีรายละเอียดการคำนวณดังนี้ 

 = ราคาตลาดก่อนเสนอขาย – ราคาตลาดหลังเสนอขาย 
                    ราคาตลาดก่อนเสนอขาย 

= 1.40 – 1.38 
                 1.40 

= ร้อยละ 1.19 
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 โดย 

 ราคาตลาดหลังเสนอขาย :  

ราคาถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักย้อนหลัง 15 วันทำการติดต่อกันก่อนวันประชุมคณะกรรมการบริษัท ในวันที่ 12 
ธันวาคม 2567 (กล่าวคือ ระหว่างวันที่ 19 พฤศจิกายน – 11 ธันวาคม 2567) ซึ่งเท่ากับ 1.40 บาทต่อหุ้น 

ราคาตลาดหลังเสนอขาย : 

= (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย x จำนวนหุ้นที่ชำระแล้ว) + (ราคาเสนอขาย x จำนวนหุ้นที่เสนอขาย) 
                    จำนวนหุ้นที่ชำระแล้ว + จำนวนหุ้นที่เสนอขาย 

 = (1.40 x 1,553,175,544) + (1.30 x 310,635,108) 
             1,553,175,544 + 310,635,108 

= ไม่ต่ำกว่า 1.38 บาทต่อหุ้น 

10.2 ผลกระทบต่อสิทธิการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นในครั ้งนี้ 
ผลกระทบต่อสิทธิการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) จะขึ้นอยู่กับจำนวนการใช้สิทธิซื้อหุ้นเพิ่ม
ทุนของผู้ถือหุ้นเดิมแต่ละราย ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นเดิมทุกรายไม่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสิทธิทั้งจำนวน 
จะไม่มีผลกระทบต่อสิทธิการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นเลือก
ที่จะไม่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสิทธิที่ตนมีอยู่เลย และผู้ถือหุ้นอ่ืนใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตาม
สิทธิที่มีอยู่ และ/หรือ จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) จนกว่าจะจองซื้อหุ้นสามัญเพิม่
ทุนครบทั้งจำนวน จะเกิดผลกระทบต่อสิทธิการออกเสียงของผู้ถือหุ้นรายดังกล่าว ซึ่งจะมีสิทธิการออกเสียงลดลง
ไม่เกินร้อยละ 16.67 โดยมีรายละเอียดการคำนวณดังนี้ 

 =                   จำนวนหุ้นที่เสนอขาย 
   จำนวนหุ้นที่ชำระแล้ว + จำนวนหุ้นที่เสนอขาย 

=            310,635,108 
            1,553,175,544 + 310,635,108 

 = ไม่เกินร้อยละ 16.67 

10.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกำไรต่อหุ้น (Earnings per Share Dilution) 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นในครั ้งนี้  
ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกำไรต่อหุ้น (Earnings per share dilution) จะขึ้นอยู่กับจำนวนการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของผู้ถือหุ้นเดิมแต่ละราย ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นเดิมทุกรายไม่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสิทธิทั้ง
จำนวน จะไม่มีผลกระทบต่อส่วนแบ่งกำไรต่อหุ้น (Earnings per share dilution) อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่ผู้ถือ
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หุ้นเลือกที่จะไม่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสิทธิที่ตนมีอยู่เลย และผู้ถือหุ้นอ่ืนใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนตามสิทธิที่มีอยู่ และ/หรือ จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) จนกว่าจะมีการจองซื้อ
หุ้นสามัญเพิ่มทุนครบทั้งจำนวน จะเกิดผลกระทบต่อส่วนแบ่งกำไรต่อหุ้นของผู้ถือหุ้นรายดังกล่าว ซึ่งจะมีส่วน
แบ่งกำไรต่อหุ้นลดลงไม่เกินร้อยละ 16.67 โดยมีรายละเอียดการคำนวณดังนี้ 

 = กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น ก่อนเสนอขาย – กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น หลังเสนอขาย 
                         กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น ก่อนเสนอขาย 

=    0.10 – 0.08 
                   0.10  

 = ไม่เกินร้อยละ 16.67 
โดย 
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น ก่อนเสนอขาย: 
 = กำไร (ขาดทุน) สุทธิ 12 เดือนย้อนหลัง 
           จำนวนหุ้นที่ชำระแล้ว 

=  148.76 ล้านบาท 
              1,553,175,544  

 = 0.10 บาทต่อหุ้น 

กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น หลังเสนอขาย: 

 =      กำไร (ขาดทุน) สุทธิ 12 เดือนย้อนหลัง 
  จำนวนหุ้นที่ชำระแล้ว + จำนวนหุ้นที่เสนอขาย 

=            148.76 ล้านบาท 
             1,553,175,544 + 310,635,108 

  = 0.08 บาทต่อหุ้น 

11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

11.1 เหตุผลและความจำเป็นในการเพิ่มทุนของบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า การออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนในครั้งนี้ จะช่วยเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ 
เสริมสภาพคล่องและเสถียรภาพทางการเงินของบริษัท เพื่อรองรับโครงการต่างๆ ในอนาคต ที่จะช่วยสร้างฐาน
รายได้และผลตอบแทนที่มั่นคงและยั่งยืนให้แก่บริษัทและผู้ถือหุ้นของบริษัทต่อไป 
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11.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงินและความเพียงพอของแหล่งเงินทุน 

คณะกรรมการบริษัทคาดว่า บริษัทจะสามารถดำเนินการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม
ตามสัดส่วนการถือหุ้น โดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential  
Public Offering: PPO) ให้แล้วเสร็จเสร็จภายในไตรมาสที่ 1 ปี 2568 โดยบริษัทจะนำเงินที่ได้รับจากการเพิ่ม
ทุนดังกล่าวไปใช้เพื่อวัตถุประสงค์ตามรายละเอียดข้างต้น ซึ่งเป็นการดำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทดังนั้น
แผนการใช้เงินดังกล่าวจึงมีความเป็นไปได้สูง 

11.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงินจากการเสนอขายหุ้น รวมทั้งความเพียงพอของแหล่ง
เงินทุนในกรณีที่เงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นไม่ครอบคลุมงบประมาณทั้งหมดที่ต้องใช้ในการดำเนินการตาม
แผน  

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ
หุ้น โดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering 
(PPO)) ในครั้งนี้ มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสุดของบริษัท รวมทั้งผู้ถือหุ้นทุกราย 
เนื่องจากจะช่วยเสริมสร้างความแข็งแกร่งของโครงสร้างเงินทุนของบริษัท รวมทั้งช่วยเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนใน
การดำเนินธุรกิจ ซึ่งจะส่งผลต่อการเติบโตในอนาคตของบริษัท โดยเห็นว่าบริษัทจะมีเงินทุนที่เพียงพอเพื่อใช้ตาม
วัตถุประสงค์ตามรายละเอียดที่กล่าวข้างต้น หากการระดมทุนผ่านการเพิ่มทุนในครั้งนี้ประสบความสำเร็จ 

11.4 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษัท ตลอดจนฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน
ของบริษัทจากการเพิ่มทุนและการดำเนินการตามแผนการใช้เงิน 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า การเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนในครั้งนี้ จะเป็นการเพิ่มความแข็งแกร่งและ
เสถียรภาพทางการเงินของบริษัท โดยบริษัทจะนำเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทุนดังกล่าวไปใช้เพื่อวัตถุประสงคต์าม
รายละเอียดที่กล่าวมาข้างต้น ซึ่งเป็นประโยชน์ต่อบริษัทในการดำเนินธุรกิจเพื่อเสริมสร้างผลตอบแทนที่มั่นคงใน
อนาคต ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทจึงคาดว่าการเพิ่มทุนในคร้ังนี้จะส่งผลในแง่บวกต่อการประกอบธุรกิจ ฐานะ
ทางการเงิน และผลการดำเนินงานของบริษัท 
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ส่วนที่ 2 – ข้อมูลเบื้องต้นของบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

1.  ชื่อและสถานที่ตั้งของบริษัทจดทะเบียน 

ชื่อ  : บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

สถานที่ตัง้ : 343/351 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพมหานคร 10230 

เลขทะเบียนบริษัท  0107547000851 

เว็บไซต ์ : https://www.nirvanadevelopment.co.th 

โทรศัพท์ / โทรสาร : 02-105-6789 / 02-105-6787 

2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “NVD”) จดทะเบียนจัดตั้งเมื ่อวันที่ 22 
มีนาคม 2537 ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจำนวน 5 ล้านบาท ซึ่งต่อมาได้มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนและได้เข้าจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์เอ็ม เอ ไอ (mai) ตั้งแต่วันที่ 23 กรกฎาคม 2558 และเปลี่ยนเป็นการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย (SET) โดยจัดอยู่ในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง หมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ตั้งแต่วันที่ 24 พฤษภาคม 
2561  

 บริษัทและบริษัทในเครือ (“กลุ่มบริษัท”) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัย์ประเภทบ้านจัดสรร คอนโดมิเนียม 
เช่น บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม ทั้งรูปแบบอาคาร High-rise และอาคาร Low-rise โดยเน้น
กลุ่มเป้าหมายที่เป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ระดับ High-End ขึ้นไป เนื่องจากเป็นกลุ่มที่มีกำลังซื้อสูง มีไลฟ์สไตล์ที่มีความโดดเด่น
เป็นเอกลักษณ์ ใส่ใจรายละเอียด พิถีพิถันในการดำเนินชีวิต ซึ่งสอดคล้องกับปรัชญาการดำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท และมี
ขยายการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า เช่น อาคารจอดแล้วจร และธุรกิจรับจ้างก่อสร้างทั่วไป ทั้งที่เป็นการ
ก่อสร้างเพื่อการพักอาศัยและไม่พักอาศัย ตลอดจนขยายการดำเนินธุรกิจไปสู่ การขายสินค้าประเภทวัสดุก่อสร้างที่ทาง
กลุ่มบริษัทผลิตให้กับบุคคลภายนอก 

 ทั้งนี้ ธุรกิจของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ธุรกิจหลัก ได้แก ่

1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยมีโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาจำนวน 23 โครงการ มูลค่าโครงการ
รวมประมาณ 39,357 ล้านบาท 

2) ธุรกิจรับก่อสร้างบ้าน 
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โดยโครงสร้างรายได้จำแนกตามธุรกิจตั้งแต่ปี 2565-2566 และ งวด 9 เดือนปี 2567 เป็นดังนี้ 

รายการ 
2565 2566 9 เดือน 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,302 84.6 1,788 85.9 9123 91.6 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง 267 9.8 216 10.4 42 4.2 
รายได้อื่น* 152 5.6 78 3.7 42 4.2 

รวม 2,721 100.0 2,082 100.0 996 100.0 
หมายเหตุ : * รายได้อื่น ได้แก่ รายได้ค่าบริหารจัดการ รายได้ค่าเช่า รายได้จากการขายวัสดุก่อสร้าง รายได้จากการยกเลิกสัญญา และอื่นๆ  

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์และบริการ 

 กลุ่มบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจโดยแบ่งออกเป็น 2 ธุรกิจหลัก คือ ธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการขาย และ ธุรกิจรับก่อสร้างบ้าน โดยรายละเอียดของแต่ละธุรกิจสามารถอธิบายได้
ดังต่อไปนี้ 

 1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

 กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยภายใต้แบรนด์ต่างๆ เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้าที่
แตกต่างกัน โดยมีโครงการอสังหาริมทรัพย์ทั้งที่เป็นบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ โฮมออมฟิศ และคอนโดมิเนียม โดยเน้นเลือก
ทำเลที่ตั้งโครงการที่มีศักยภาพการเจริญเติบโตสูง  เดินทางสะดวก มีสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่ครบครัน เช่น ที่ทำเล
บริเวณเขตชั ้นในของกรุงเทพและปริมณฑล รวมถึงจังหวัดหัวเมืองที ่มีการเติบโตทางเศรษฐกิจสูง และเน้นไปที่
กลุ่มเป้าหมายที่เป็นคนรุ่นใหม่ระดับ High-End ขึ้นไปเนื่องจากเป็นกลุ่มที่มีกำลังซื้อสูง มีไลฟ์สไตล์ที่มีความโดดเด่นเป็น
เอกลักษณ์ ใส่ใจรายละเอียด และพิถีพิถันในการดำเนินชีวิตซึ่งสอดคล้องกับปรัชญาการดำเนินธุรกิจของบริษัท 

  1.1 โครงการประเภทบ้านเดี่ยว กลุ่มบริษัทพัฒนาโครงการประเภทบ้านเดี่ยวภายใต้ 4 แบรนด์ ในระดับ
ราคาที่แตกต่างกัน ได้แก่ เนอวานา บียอนด์ (Nirvana BEYOND) (25-40 ล้านบาท), เนอวานา แอบโซลูท (Nirvana 
ABSOLUTE) (12-25 ล้านบาท), เนอวานา ไอคอน (Nirvana ICON) (15-25 ล้านบาท) และ เนอวานา เอเลเมนท์ 
(Nirvana ELEMENT) (8-20 ล้านบาท) ปัจจุบันมีทั้งสิ้น 13 โครงการ  

  1.2 โครงการประเภททาวน์เฮ้าส์ กลุ่มบริษัทพัฒนาโครงการภายใต้แบรนด์ เนอวานา ดีฟายน์ (Nirvana 
DEFINE) ระดับราคา 8-15 ล้านบาท ปัจจุบันมีทั้งสิ้น 5 โครงการ  

  1.3 โครงการประเภทโฮมออฟฟิศ กลุ ่มบริษัทพัฒนาโครงการภายใต้แบรนด์ เนอวานา แอทเวิร์ค 
(Nirvana @WORK) ปัจจุบันมีทั้งสิ้น 2 โครงการ  

  1.4 โครงการประเภทคอนโดมิเนียม กลุ่มบริษัทได้พัฒนาโครงการเพื่อขยายตลาดไปสู่คอนโดมิเนียมแนว
สูงภายใต้แบรนด์ เดอะ โมส (The Most) และ บันยันทรี เรสซิเดนเซส ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพฯ (BANYAN TREE 
RESIDENCES RIVERSIDE BANGKOK)  
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โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในปัจจุบัน 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 ความคืบหน้าในการก่อสร้าง และการขายในแต่ละโครงการของกลุ่มบริษัท สามารถแสดงได้
ดังนี้ 

โครงการ ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน 

พื้นที่ 
โครงการ 

(ไร่) 

จำนวน
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ความ
คืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

ความ
คืบหน้า
ของการ

ขาย 
เนอวานา บียอนด์ พระราม 2 บ้านเดี่ยว บมจ.เนอวานา 

ดีเวลลอปเม้นท์ 
40-3-84.7 120 

 
2,632 75%  59% 

เนอวานา บียอนด์ ศรีนครินทร์ บ้านเดี่ยว บมจ.เนอวานา 
ดีเวลลอปเม้นท์ 

12-2-69 58  991 100% 100% 

เนอวานา บียอนด์  
แอทบีช พัทยา 

บ้านเดี่ยว บมจ.เนอวานา 
ดีเวลลอปเม้นท์ 
บจก.เนอวานา 
พระราม 9 
บจก.เอ็นวีดีเอ  

4-2-41 21 314 51% 32%  
 

เนอวานา บียอนด์  พระรามเก้า 
กรุงเทพกรีฑา 

บ้านเดี่ยว บจก.เนอวานา 
อัลไล ดีเวลลอป
เม้นท์  

26-3-40.4 86 2,939 57% 26% 

เดอะธารา รามอินทรา บ้านเดี่ยว บจก.เอ็นวีดีเอ 8-3-81 54 279 77% 85% 
เนอวานา เอเลเมนท์ บางนา บ้านเดี่ยว บจก.เนอวานา 

พระราม 9 
82-2-99.5 319 4,393 64%  16% 

เนอวานา แอปโซลูท บางนา บ้านเดี่ยว บจก.เนอวานา 
พระราม 9 

5-3-93.2 30 596 81% 20% 

เนอวานา แอปโซลูท เอกมัย-ราม
อินทรา 

บ้านเดี่ยว บจก.เนอวานา 
ยู 

5-3-90 31 572 87% 65% 

เนอวานา แอปโซลูท กรุงเทพ
กรีฑา 

บ้านเดี่ยว บจก.เนอวานา 
ยู 

26-3-90.6 127 2,378 52% 12% 

เนอวานา คอลเล็กชั่น  
 

บ้านเดี่ยว บจก.เนอวานา 
พระราม 9 

62-2-39.4 47 4,268 30% 8% 

เนอวานา ไอคอน ปิ่นเกล้า* บ้านเดี่ยว บจก.สินหิรัญ n/a 20 136 95%  100%  
เนอวานา บียอนด์ อุดรธานี* บ้านเดี่ยว บจก.ฉัตรชัย  

ดีเวลลอปเม้นท์ 
n/a 40 520 43% 0%  

เนอวานา บียอนด์ บางนา แอท-
ยูพาร์ค* 

บ้านเดี่ยว บ จ ก . แ อ ท 
พร็อพ เพอร์ตี้ 

n/a 35 437 86% 66%  

เนอวานา แอทเวิร์ค  
ลาดพร้าว-เกษตรนวมินทร์ 

โฮมออฟ
ฟิศ 

บมจ.เนอวานา 
ดีเวลลอปเม้นท์ 

7-1-1 56 1,133 100% 88% 

โฮมออฟฟิส ร่มเกล้า   
(เปิดขายป ี2568) 

โฮมออฟ
ฟิศ 

บจก.เนอวานา 
ยู 

14-3-81 131 1,143 0% 0% 

เนอวานา ดีฟายน์  
ศรีนครินทร์-พระราม 9 

ทาวน์โฮม บจก.เนอวานา 
ยู 

19-0-75.7 173 1,768 99%  94% 

คัฟเวอร์ อ่อนนุช ทาวน์เฮาส์ บมจ.เนอวานา 
ดีเวลลอปเม้นท์ 

17-0-73 194 547 100% 100% 

คลัสเตอร์ รามคำแหง ทาวน์เฮาส์ บมจ.เนอวานา 
ดีเวลลอปเม้นท์ 

14-2-44.5 20 88 100% 100%  

เนอวานา ดีฟายน์ เอกมัย-ราม
อินทรา 

ทาวน์โฮม บจก.เนอวานา 
ยู 

10-0-44 88 885 77% 44% 

เนอวานา ดีฟายน์ กรุงเทพกรีฑา  
 

ทาวน์โฮม บจก.เนอวานา 
ยู 

10-0-46 83 838 69% 14% 
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โครงการ ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน 

พื้นที่ 
โครงการ 

(ไร่) 

จำนวน
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ความ
คืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

ความ
คืบหน้า
ของการ

ขาย 
บันยันทรี เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ไซด์ 
กรุงเทพ 

คอนโดมิเนี
ยม 

บจก. เนอวานา  
ริเวอร์ 

5-1-10 133 6,467 100% 76%  

เดอะ โมส อิสรภาพ 
 

คอนโดมิเนี
ยม 

บจก. เนอวานา  
ยู 

1-3-63 193 671 100% 100%  

เดอะโมส รัตนาธิเบศร์  
 

คอนโดมิเนี
ยม 

บมจ.เนอวานา 
ดีเวลลอปเม้นท์ 

7-3-50.3 1,832 5,362 0% 3% 

*หมายเหตุ เป็นโครงการร่วมทุนกับเจ้าของที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการ 

 2) ธุรกิจรับจ้างก่อสร้าง 

 บริษัทดำเนินธุรกิจรับจ้างก่อสร้างภายใต้การร่วมทุนแบบ Turnkey Solution โดยบริษัทเป็นผู้ดำเนินการพัฒนา
โครงการแบบครบวงจร ตั้งแต่การออกแบบ การบริหารงานขาย การบริหารการตลาด การก่อสร้าง การโอนกรรมสิทธิ์ 
และการบริการหลังการขาย โดยใช้แบบบ้านที่อยู่ในสายการผลิตภายใต้แบรนด์ต่างๆ ของบริษัท โดยการเลือกพัฒนา
โครงการจะขึ้นอยู่กับความเหมาะสมของทำเลที่ตั้งและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย นอกจากนี้ บริษัทยัง ดำเนินธุรกิจธุรกิจ
บริหารงานก่อสร้างอาคารประเภทอื่นๆ เช่น งานก่อสร้างอาคารกระจายสัญญาณอินเทอร์เน็ตบริเวณพื้นที่ห่างไกล 
(Telecom Sector) การบริหารงานก่อสร้างอาคารรีสอร์ทที่ประเทศมัลดีฟส์ งานก่อสร้างหอพักคนงานเชียงราย และ
สถานีบริการน้ำมันปทุมธานีและสงขลา เป็นต้น 

 ทั้งนี้ กลุ่มบริษัทยังมีธุรกิจที่สามารถสร้างรายได้ประจำ ด้วยการพัฒนาที่จอดรถเพื่อเช่าในทำเลศักยภาพ ใกล้
อาคารสำนักงานและระบบขนส่งมวลชน ซึ่งปัจจุบันได้เปิดให้บริการสองอาคาร บริเวณซอยเฉยพ่วง ใกล้อาคารซันทาว
เวอร์ส และรถไฟฟ้า BTS สถานีหมอชิต และรถไฟฟ้า MRT สถานีจตุจักร รวมทั้งการพัฒนาศูนย์การค้าเพื่อเช่าในทำเล
ศักยภาพ หรือ Nirvana Porch ซึ่งเป็นไลฟ์สไตล์คอมมูนิตี้มอลล์ บนถนนศรีนครินทร์-ร่มเกล้า (กรุงเทพกรีฑาตัดใหม่) โดย 
Nirvana Porch ถือเป็นแลนด์มาร์คใหม่ของกรุงเทพฯ ฝั่งตะวันออก ที่จะมอบประสบการณ์การใช้ชีวิตที่สะดวกสบาย 
พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกที่ทันสมัยและบริการครบวงจร รองรับทุกไลฟ์สไตล์ เช่น ซูเปอร์มาร์เก็ตพรีเมียมขนาดใหญ่ 
ศูนย์รวมร้านอาหารชื่อดัง ศูนย์บริการเพื่อสุขภาพ-ความงาม และฟิตเนส เป็นต้น นอกจากนี้ ยังมีการขายวัสดุก่อสร้างและ
รั้วสำเร็จรูป ซึ่งเป็นการทำธุรกิจเพื่อสนับสนุนงานก่อสร้างในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทในเครือ ได้แก่ รั้ว
สำเร็จรูปภายใต้แบรนด์ เฟ็นเซอร์ (FENZER) เป็นต้น 

2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน   

 1) กลยุทธ์ทางธุรกิจและการแข่งขัน 

 บริษัทให้ความสำคัญในการเลือกทำเลที่ตั้งโครงการ โดยจะต้องใกล้แหล่งคมนาคมที่สำคัญ สามารถเข้าถึงได้
สะดวก ใกล้ถนนหลักและทางด่วน อยู่ในย่านชุมชน มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการรองรับสมบูรณ์ครบครัน 
บริษัทให้ความสำคัญในการออกแบบบ้านเพื่อให้ได้รับประโยชน์สูงสุด การจัดวางฟั งก์ชั่นการใช้งานภายในตัวบ้านเป็น
สัดส่วนอย่างลงตัว มีความเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัว และเลือกใช้วัสดุ มีความสวยงาม คงทน และดูแลรักษาได้ง่าย บริษัท
ได้ว่าจ้างบริษัทรับเหมาก่อสร้างที่มีประสบการณ์ มีมาตรฐาน สามารถส่งมอบบ้านให้กับลูกค้าได้ตรงตามกำหนดระยะเวลา 
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และสามารถบริหารการเงินและต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้บริษัทยังยึดมั่นในนโยบายการดำเนิน
ธุรกิจโดยรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม และคำนึงถึงผลกระทบของการดำเนินธุรกิจต่อผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกกลุ่ม 
ภายใต้แนวคิด “Living Revolution” ทั้งนี้ ในส่วนของธุรกิจรับจ้างก่อสร้าง บริษัทมีกลยุทธ์ที่จะขับเคลื่อนธุรกิจ “NVD 
Turnkey Solution” โดยเสนอโมเดลการร่วมทุนธุรกิจแบบ Turnkey Solution เพื่อดึงดูดความสนใจจากเจ้าของที่ดินให้
มาพัฒนาโครงการร่วมกัน ส่วนธุรกิจเพื่อสร้างรายได้ประจำนั้น บริษัทมีกลยุทธ์ที่จะช่วยให้มีความสม่ำเสมอโดยเพิ่มการ
พัฒนาธุรกิจอื่นๆ เช่น ที่จอดรถเพื่อเช่า และการขายวัสดุก่อสร้างและรั้วสำเร็จรูป เป็นต้น 

 2) ลักษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 บริษัทได้มีการพัฒนาโครงการเพื่อให้ตรงตามความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัท ซึ่งมีตั้งแต่กลุ่ม
พนักงานบริษัทระดับผู้จัดการขึ้นไป กลุ่มเจ้าของกิจการขนาดเล็ก ถึงขนาดใหญ่ เป็นต้น  

 3) การจัดจำหน่าย และช่องทางการจัดจำหน่าย 

 บริษัทมีช่องทางการสื่อสารกับกลุ่มลูกค้า โดยมีทั้งสื่อออนไลน์ เช่น เว็บไซต์ โซเชียลมีเดีย และ Line official 
และสื่อออฟไลน์ เช่น ป้ายโฆษณา บูธประชาสัมพันธ์ และสื่อสิ่งพิมพ์ เพื่อให้สามารถสื่อสารไปยังกลุ่มลูกค้าเป้าหมายอย่าง
ครบถ้วน นอกจากนี้ ลูกค้ายังสามารถเข้าชมโครงการได้ ณ สถานที่จริงๆ อีกด้วย อีกทั้งบริษัทมีหน่วยงานบริหารลูกค้า
สัมพันธ์ (Customer Experience) ภายใต้หน่วยงานชื่อ “Nirvana Family” เพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีและแจ้งข่าวสาร
ต่างๆ ให้กับลูกบ้าน ซึ่งเป็นการสร้างความพึงพอใจให้กับลูกค้าตลอดการอยู่อาศัย 

2.3 ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต  

 แม้ว่าภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2567 จะเผชิญกับปัจจัยลบมากกว่าปัจจัยบวก เนื่องจากเป็นปีที่มี
ปัจจัยลบในหลายด้าน ได้แก่ สภาพเศรษฐกิจโดยรวมที่ยังไม่ดีขึ้น ค่าครองชีพสูง ต้นทุนก่อสร้างเพิ่มขึ้น ภาวะหนี้ครัวเรือน
ที่ยังคงมีอัตราส่วนที่สูง และการพิจารณาการปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ที่เข้มงวด ทำให้ผู้ซื้อบางส่วนชะลอการ
ตัดสินใจซื้อ ซึ่งกระทบต่อยอดขายและยอดโอนกรรมสิทธิ์ แม้ว่าจะมีปัจจัยบวกที่ช่วยพยุงตลาดจากมาตรการภาครัฐ ได้แก่ 
มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจำนองสำหรับที่อยู่อาศัยไม่เกิน 7 ล้านบาท การฟื้นตัวของการท่องเที่ยวและ
การลงทุนในโครงการโครงสร้างพื้นฐาน ทำให้ภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพย์ยังอยู่ในภาวะชะลอตัว 

 สำหรับทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2568 นั้น REIC คาดว่าจะมีจำนวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.7 โดยประมาณ ตลาดมีแนวโน้มพื้นตัวค่อนข้างช้า จากภาวะหนี้ครัวเรือนและการเข้าถึงสินเชื่อที่จำกัด 
อีกทั้งยังต้องการปัจจัยสนับสนุนจากภาครัฐ เช่นการขยายเวลาลดค่าธรรมเนียมโอน ผ่อนคลายมาตรการ LTV ในกลุ่มที่มี
วินัยทางการเงินและมีความมั่นคงทางการเงิน ในปี 2568 คาดว่าตลาดอสังหาริมทรัพย์จะเริ่มมีสัญญาณฟื้นตัวอย่างค่อย
เป็นค่อยไป ตามทิศทางของเศรษฐกิจที่ดีขึ้น และมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจจากรัฐบาลที่จะเข้ามามีบทบาทสำคัญในการ
ฟื้นฟูกำลังซื้อภายในประเทศ โดยคาดการณ์ว่ายอดขายจะยังคงกระจุกตัวอยู่ที่โครงการระดับกลางถึงระดับบน ซึ่งเป็น
กลุ่มลูกค้าที่มีกำลังซื้อและไม่ถูกกระทบจากการเข้มงวดของการปล่อยสินเชื่อจากธนาคาร บริษัทจึงมุ่งเน้นการพัฒนา
โครงการที่อยู่อาศัย เน้นระดับราคากลางถึงบน ซึ่งมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าที่มีกำลังซื้อสูง ไม่ได้รับผลกระทบ
จากการปฏิเสธสินเชื่อจากธนาคาร รวมถึงลูกค้าชาวต่างชาติที่นิยมซื้อที่อยู่อาศัยด้วยเงินสด นอกจากนี้ บริษัทจะควบคุม
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ต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพ ทั ้งในเรื ่องการสรรหาที ่ดินใหม่และการบริหารจัดการต้นทุนการก่อสร้าง เพื ่อเพิ ่มขีด
ความสามารถในการแข่งขันในตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

2.4 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ  

 บริษัทมีแนวทางการจัดหาผลิตภัณฑ์ที ่โปร่งใสและมีศักยภาพ โดยสามารถอธิบายตามแต่ละประเภทการ
ปฏิบัติงานดังต่อไปนี้ 

 1) การจัดหาที่ดินและเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

 บริษัทมีการคัดเลือกที่ดินที่มีศักยภาพ สรรหาที่ดินผ่านเครือข่ายนายหน้าและจากการสำรวจของฝ่ายพัฒนาธุรกจิ 
โดยพิจารณาจากทำเลที่ตั้ง การเข้าถึงที่ดิน การมีระบบสาธารณูปโภคของภาครัฐ ข้อจำกัดทางด้านกฎหมาย ทิศทางการ
เติบโตของแหล่งที่อยู ่อาศัย ตลอดจนแหล่งชุมชนมาเป็นปัจจัยในการคัดเลือกที่ดิน และมีขั ้นตอนการวิเคราะห์และ
ตัดสินใจเลือกประเภทที่อยู่อาศัยและแบรนด์ที่เหมาะสม แล้วจึงดำเนินการประมาณการต้นทุน ระยะเวลาในการพัฒนา
โครงการ ความเป็นไปได้ทางการเงิน อัตราผลตอบแทน  และความเป็นไปได้ทางด้านตลาด เพื่อกำหนดราคาขายให้
สอดคล้องกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 2) การจัดซื้อวัสดุก่อสร้าง 

 บริษัทมีขั้นตอนการจัดซื้อวัสดุก่อสร้างที่โปร่งใสและยุติธรรมเพื่อให้ได้วัสดุก่อสร้างที่มีคุณภาพดีตามมาตรฐานใน
ราคาที่เหมาะสม บริษัทจึงบริหารความเสี่ยงโดยให้ผู้รับเหมาก่อสร้างโครงการเป็นผู้จัดหาวัสดุก่อสร้างโดยกำหนดราคาใน
สัญญาว่าจ้างรับเหมาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey contract) ส่วนบริษัทจะจัดซื้อวัสดุก่อสร้างบางประเภทที ่มี
ความสำคัญ และมีลักษณะเฉพาะ เช่น สุขภัณฑ์ วัสดุกรุผิว ประตู -หน้าต่าง เป็นต้น ซึ่งทำให้บริษัทได้ราคาที่ต่ำกว่า
ผู้รับเหมาจัดซื้อเอง เนื่องจากมีการสั่งซื้อในปริมาณมาก บริษัทจึงสามารถควบคุมต้นทุนก่อสร้างให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่
กำหนดได้ 

 3) การจัดหาผู้รับเหมา 

 บริษัทว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างขนาดใหญ่และขนาดกลางเป็นผู้ดำเนินการ โดยพิจารณาคุณสมบัติ ประสบการณ์ 
ผลงานและคุณภาพของงาน ทั้งนี้ บริษัทจะควบคุมแผนงาน และคุณภาพงานก่อสร้างโดยการจัดให้มีผู้จัดการโครงการ 
วิศวกรควบคุมงานประจำโครงการ วิศวกรควบคุมคุณภาพ เพื่อคอยดูแลและตรวจสอบงานของผู้รับเหมาให้เป็นไปตาม
มาตรฐานที่กำหนดไว้ ปัจจุบันบริษัทมีการคัดเลือกผู้รับเหมารายใหม่ๆ ที่มีศักยภาพที่ดีโดยมีคณะกรรมการจัดซื้อจัดจ้างทำ
หน้าที่วางนโยบายการจัดหาและพิจารณาคุณสมบัติของผู้รับเหมาในแต่ละรายตามความเหมาะสมของงาน เพื่อรองรับการ
ขยายตัวของบริษัทต่อไปในอนาคต 

 4) เทคโนโลยีการก่อสร้าง 

 บริษัทได้ปรับรูปแบบการก่อสร้างบ้านจากการก่อสร้างแบบดั้งเดิม (ก่ออิฐฉาบปูน) ไปสู่การก่อสร้างบ้านแบบกึ่ง
สำเร็จรูป โดยใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบผนังคอนกรีตสำเร็จรูปจากโรงงานกหล่อคอนกรีตอัดแรงซึ่งเป็นโรงงาน
ของบริษัทเอง 
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 5) การวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ 

 บริษัทมีความตั้งใจที่จะพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อตอบสนองความต้องการและสร้างความพึงพอใจสงูสุดให้กบั
ลูกค้า ผ่านการออกแบบทั้งภายนอกและภายในที่มีลักษณะเฉพาะ มีพื้นที่ใช้สอยและฟังก์ชั่นการใช้งานที่ลงตัว โดยบริษัท
ให้ความสำคัญในการสร้างสรรค์นวัตกรรมใหม่ๆ มาใช้ในการออกแบบและพัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการ ทั้งนี้ บริษัทมีการ
ติดตามการเปลี่ยนแปลงด้านเทคโนโลยีที่เกี่ยวข้องกับการอยู่อาศัย และพฤติกรรมของผู้บริโภคที่เปลี่ยนแปลงไป รวมถึง
การสำรวจความต้องการของลูกค้าอยู่ตลอดเวลา เพื่อนำข้อมูลมาวิเคราะห์ และนำไปใช้ในการพัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการ
ใหม่ๆ ต่อไป   

 6) ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

  ในส่วนการก่อสร้างอาคารที ่อยู ่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม บริษัทได้ปฏิบัติตาม ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง “กำหนดเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบวิธีปฏิบัติ และแนวทางในการจัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม” อย่างเคร่งครัด และมีแนวปฏิบัติที่ช่วยลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมทั้งในระหว่างการ
ก่อสร้างและหลังการก่อสร้าง เช่น ดำเนินการให้มีผ้าใบคลุมในระหว่างการก่อสร้างเพื่อป้องกันเศษวัสดุก่อสร้างตกหล่น
จากโครงการ ดำเนินการติดตั้งระบบการบำบัดน้ำเสีย ติดตั้งแผงโซล่าเซลล์ในบริเวณส่วนกลางของหมู่บ้าน เป็นต้น 

3. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ    

3.1 โครงการที่พักอาศัยภายใต้เนอวานา 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีโครงการที่พักอาศัยภายใต้เนอวานา ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

โครงการ ประเภทโครงการ 
ขนาดที่ดินทั้ง

โครงการ 
 (ไร-่งาน-ตร.ว.) 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

ภาระผูกพัน 
(จดจำนองทั้งหมด/บางส่วน) 

เนอวานา บียอนด์ พระราม 2 บ้านเด่ียว  10-0-2.6 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เนอวานา บียอนด์  
แอทบีช พัทยา 

บ้านเด่ียว  4-2-41 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

เนอวานา บียอนด์ 
พระราม9-กรุงเทพกรีฑา 

บ้านเด่ียว  26-3-40.4 เป็นเจ้าของ 
ร้อยละ 49 

ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

เดอะธารา รามอินทรา บ้านเด่ียว  8-3-81 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เนอวานา ไอคอน ปิ่นเกล้า* บ้านเด่ียว  n/a ก่อสร้างและ

บริหาร 
- 

เนอวานา บียอนด์ บางนา แอท-ยูพาร์ค* บ้านเด่ียว  n/a  ก่อสร้างและ
บริหาร 

- 

เนอวานา แอทเวิร์ค  
ลาดพร้าว-เกษตรนวมินทร์ 

โฮมออฟฟิศ 7-1-1 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

คัฟเวอร์ อ่อนนุช ทาวน์โฮม  17-0-73 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
คลัสเตอร์ รามคำแหง ทาวน์โฮม  14-2-44.5 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เนอวานา เอเลเมนท์ บางนา บ้านเด่ียว  43-2-91 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

เนอวานา ดีฟายน์  
ศรีนครินทร์-พระราม9 

ทาวน์โฮม  19-0-75.7 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

บันยันทรี เรสซิเดนท์  ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ คอนโดมิเนียม 5-1-10 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เดอะ โมส อิสรภาพ คอนโดมิเนียม 1-3-63 เป็นเจ้าของ - 
เนอวานา แอปโซลูท บางนา 
 

บ้านเด่ียว   5-3-93.2 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
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โครงการ ประเภทโครงการ 
ขนาดที่ดินทั้ง

โครงการ 
 (ไร-่งาน-ตร.ว.) 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

ภาระผูกพัน 
(จดจำนองทั้งหมด/บางส่วน) 

เนอวานา คอลเล็กชั่น 
 

บ้านเด่ียว  62-2-39.4 เป็นเจ้าของ 
 

ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

โฮมออฟฟิส ร่มเกล้า โฮมออฟฟิศ 14-3-81 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เนอวานา    ดีฟายน์ เอกมัย-รามอินทรา  
 

ทาวน์โฮม  10-0-44 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

เนอวานา แอปโซลูท เอกมัย-รามอินทรา บ้านเด่ียว 5-3-90 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เนอวานา แอปโซลูท กรุงเทพกรีฑา บ้านเด่ียว 26-3-90.6 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 
เนอวานา    ดีฟายน์ กรุงเทพกรีฑา  
 

ทาวน์โฮม 10-0-46 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

เดอะ โมส รัตนาธิเบศร์ 
 

คอนโดมิเนียม 7-3-50.3 เป็นเจ้าของ ติดจำนองกับสถาบันการเงิน 

3.2 สิทธิการเช่า 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีสิทธิการเช่า ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

โครงการ ประเภท
โครงการ ที่ตั้ง 

ขนาดที่ดินทั้ง
โครงการ 

 (ไร-่งาน-ตร.ว.) 

อายุสัญญา / 
ระยะเวลาคงเหลือ 

ภาระผูกพัน 
(จดจำนองทั้งหมด/

บางส่วน ไว้กับ) 
ที่ดินเปล่า 

บจ.เนอวานา คอนสตรัคชั่น  
(บริษัทย่อย) 

 
แขวงสวนหลวง เขต

สวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

9-2-91 50 ปี / 36 ป ี
- 

อาคารจอดรถซอยเฉยพว่ง อาคาร A 
 อาคารจอดรถ 

แขวงจอมพล 
เขตจตุจักร 
กรุงเทพฯ 

1-1-96 30 ปี / 24 ป ี
ติดจำนองกับ

สถาบันการเงิน 

อาคารจอดรถซอยเฉยพ่วง อาคาร C 
 

อาคารจอดรถ แขวงจอมพล 
เขตจตุจักร 
กรุงเทพฯ 

1-2-1 30 ปี / 24 ป ี ติดจำนองกับ
สถาบันการเงิน 

 สำหรับปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีการลงทุนเพิ่มเติมในโครงการบ้านเดี่ยวและอาคารจอดรถ ทั้งนี้บริษัทมี
การประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อใช้ในการพิจารณาขอสินเชื่อโครงการ โดยผู้ประเมินราคาที่อยู่ในบัญชีความเห็นชอบของ
สำนักงาน ได้แก่ บริษัท บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด บริษัท ริช แอพไพรซัล จำกัด  และบริษัท โนเบิ้ล 
พร็อพเพอร์ตี้ แวลูเอชั่น จำกัด 

3.3 เครื่องหมายการค้า ลิขสิทธิ์ และทรัพย์สินทางปัญญา 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีเคร่ืองหมายการค้า ลิขสิทธิ์ และทรัพย์สินทางปัญญา ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

รูปแบบเครื่องหมาย/
ลิขสิทธิ ์ ชื่อเจ้าของ ประเภทสินค้า/บริการ 

เลขทะเบียน/ 
ประเทศที่จด

ทะเบียน 
ระยะเวลาคุ้มครอง 

1 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“@WORK” 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ธุรกิจจัดสรรที่ดิน 
(ประเภท 36) 

บ66368 
ประเทศไทย 

18 พฤษภาคม 2568 

2 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“BEYOND” 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ธุรกิจจัดสรรที่ดิน 
(ประเภท 36) 

บ66364 
ประเทศไทย 

18 พฤษภาคม 2568 

3 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“BEYOND LITE” 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ธุรกิจจัดสรรที่ดิน 
(ประเภท 36) 

บ66367 
ประเทศไทย 

18 พฤษภาคม 2568 

4 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“COVER” 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ธุรกิจจัดสรรที่ดิน 
(ประเภท 36) 

บ66366 
ประเทศไทย  

18 พฤษภาคม 2568 
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รูปแบบเครื่องหมาย/
ลิขสิทธิ ์ ชื่อเจ้าของ ประเภทสินค้า/บริการ 

เลขทะเบียน/ 
ประเทศที่จด

ทะเบียน 
ระยะเวลาคุ้มครอง 

5 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“ICON”  

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ธุรกิจจัดสรรที่ดิน 
(ประเภท 36) 

บ66365 
ประเทศไทย 

18 พฤษภาคม 2568 

6 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“GINZA” 

บริษัท คิวเทค โปรดักส์ จำกัด ก่อสร้างที่อยู่อาศัย 
(ประเภท 37) 

161104016 
ประเทศไทย 

12 กันยายน 2569 

7 .  เคร ื ่ อ งหมายบร ิ ก า ร 
“The GINZA” 

บริษัท คิวเทค โปรดักส์ จำกัด การจัดการ
อสังหาริมทรัพย ์
(ประเภท 36 ) 

161104015  
ประเทศไทย 

12 กันยายน 2569 

4. ข้อมูลรายชื่อ กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรก 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 โครงสร้างการจัดการของบริษัทประกอบด้วย คณะกรรมการบริษัท และคณะอนุกรรมการ
จำนวน 5 ชุด คือ คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืน 

คณะกรรมการบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบริษัทมีจำนวน 9 ท่าน ประกอบไปด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายวิเชียร เจียกเจิม ประธานกรรมการ 
2 พลเอกกู้เกียรติ ศรีนาคา รองประธานกรรมการ/กรรมการอิสระ 
3 นายกัมปนาท โลหเจริญวนิช กรรมการอิสระ 
4 นายวีระศักดิ์ สุตัณฑวิบูลย์ กรรมการอิสระ 
5 นายศรัณย์ สุภัคศรัณย์ กรรมการอิสระ 
6 ม.ล.ทองมกุฎ ทองใหญ่ กรรมการอิสระ 
7 นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล กรรมการ 
8 นาย ศรศักดิ์ สมวัฒนา กรรมการ / ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
9 นายสุทธิกฤษฎิ์ ถนอมบูรณ์เจริญ กรรมการ 

กรรมการผู้มีอำนาจผูกพันบริษัท คือ นายวิเชียร เจียกเจิม นายศรศักดิ์ สมวัฒนา และนายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล โดย
กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราสำคัญของบริษัท 

คณะกรรมการบริหาร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบริษัทมีจำนวน 5 ท่าน ประกอบไปด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล ประธานกรรมการบริหาร 
2 นายศรศักดิ์ สมวัฒนา กรรมการบริหาร 
3 นายรณชัย ไตรยสุนันท์ กรรมการบริหาร 



  บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

29 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
4 นายชนพัฒน์ เตชะตันติวงศ์ กรรมการบริหาร 
5 นายอัษฎางค์ ถิรชยานนท์ กรรมการบริหาร 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการตรวจสอบมี 4 ท่าน ประกอบด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายกัมปนาท โลหเจริญวนิช* ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2 นายศรัณย์ สุภัคศรัณย์* กรรมการตรวจสอบ 
3 พลเอกกู้เกียรติ ศรีนาคา กรรมการตรวจสอบ 
4 นายวีระศักดิ์ สุตัณฑวิบูลย์* กรรมการตรวจสอบ 

หมายเหตุ:  
* กรรมการท่านที่ 1, 2 และ 4 เป็นกรรมการตรวจสอบที่มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอในการสอบทานความน่าเชื่อถือของงบการเงิน 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมีจำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายวิเชียร เจียกเจิม ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
2 ม.ล.ทองมกุฎ ทองใหญ่ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
3 นายวีระศักดิ์ สุตัณฑวิบูลย์ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงมีจำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายศรัณย์ สุภัคศรัณย์ ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 
2 นายศรศักดิ์ สมวัฒนา กรรมการบริหารความเสี่ยง 
3 นายสุทธิกฤษฎิ์ ถนอมบูรณ์เจริญ กรรมการบริหารความเสี่ยง 

คณะกรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 คณะกรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืนมีจำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล ประธานกรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืน 
2 พลเอกกู้เกียรติ ศรีนาคา กรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืน 
3 นาย ศรศักดิ์ สมวัฒนา กรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืน 
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ผู้บริหาร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ผู้บริหารของบริษัทมีจำนวน 6 ท่าน ประกอบด้วย 

ลำดับที ่ ช่ือ - สกุล ตำแหน่ง 
1 นายศรศักดิ์ สมวัฒนา ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
2 นายรณชัย ไตรยสุนันท์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานปฏิบัติการ 
3 นายชนพัฒน์ เตชะตันติวงศ์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการตลาด 
4 นายณรงค์ฤทธิ์ สุดทองคง ผู้อำนวยการอาวุโสสายงานสนับสนุนธุรกิจ 
5 นายอัษฎางค์ ถิรชยานนท์ ผู้อำนวยการอาวุโสสายงานพัฒนาโครงการ 
6 นางสาววราภรณ์ ธนาภรณ์ไพบูลย์ รักษาการประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ 10 อันดับแรก 

รายชื่อผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 มีดังนี้ 

ลำดับที ่ รายชื่อ 
จำนวนหุ้นท่ีถือ 

(หุ้น) 
ร้อยละของ 

ทุนชำระแล้ว 
1 นายศรศักดิ์ สมวัฒนา 412,853,104 26.58 
2 นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล 410,883,503 26.45 
3 นางวัฒนา สมวัฒนา 105,839,748 6.81 
4 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำกัด 61,671,575 3.97 
5 นายอนุชาติ อังสุเมธางกูร 60,618,107 3.90 
6 นางสาว ลักษมี ปิยะสมบัติกุล 54,623,625 3.52 
7 นายคณธัช ปิยะสมบัติกุล 54,361,125 3.50 
8 นายฐานิศร คูสุวรรณ 39,863,395 2.57 
9 นางสาว กุลิสรา อังสุเมธางกูร 28,742,567 1.85 
10 นางสาว จิดาภา แตรตุลาการ 28,646,525 1.84 
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5. ประวัติการเพ่ิมทุน และประวัติการจ่ายเงินปันผลในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 

5.1 ประวัติการเพิ่มทุน  

รายละเอียดการเพิ่มทุนของบริษัทในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา สามารถสรุปได้ดังต่อไปนี้ 

ปี เดือน รายละเอียดการเพิ่มทุน 
2565 พฤษภาคม บริษัทฯ ลดทุนจดทะเบียนจากเดิมที ่มีท ุนจดทะเบียนจำนวน 1 ,681,719,973 บาท เป็นจำนวน 

1,405,600,017 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่ยังมิได้นําออกจําหน่ายจำนวน 276 ,119,956 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และในเดือนเดียวกันบริษัทได้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจด
ทะเบียนจำนวน 1,405,600,017 บาท เป็นจำนวน 1,775,750,021 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน
จำนวน 370,150,004 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท ซ่ึงมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

• การเพิ ่มทุนจำนวนไม่เกิน 172,575,002 บาท  โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวนไม่เกิน 
172,575,002 หุ้น เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลให้กับผู้ถือหุ้นสามัญ 

• การเพิ ่มทุนจำนวนไม่เกิน 86,287,501 บาท โดยการออกหุ ้นสามัญใหม่จำนวนไม่เกิน 
86,287,501 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธขิองใบสำคัญแสดงสิทธทิี่จะซ้ือหุ้นสามัญของบริษทั คร้ัง
ที ่ 2 (NVD-W2) ซึ ่งเสนอขายให้แก่ผู ้ถือหุ ้นเดิมของบริษัท ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights 
Offering) 

• การเพิ ่มทุนจำนวนไม่เกิน 86,287,501 บาท  โดยการออกหุ ้นสามัญใหม่จำนวนไม่เกิน 
86,287,501 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธขิองใบสำคัญแสดงสิทธทิี่จะซ้ือหุ้นสามัญของบริษทั คร้ัง
ที ่ 3 (NVD-W3) ซึ ่งเสนอขายให้แก่ผู ้ถือหุ ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ ้น (Rights 
Offering) 

• การเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 25,000,000 บาท  โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 
25,000,000 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธขิองใบสำคัญแสดงสิทธทิี่จะซ้ือหุ้นสามัญของบริษทั เนอ
วานา ไดอิ จำกัด (มหาชน) ที่ออกให้แก่กรรมการและพนักงานของบริษัทและ/หรือบริษทัย่อย 
ครั้ง ที่ 2 (ESOP-Warrant-2) 

และบริษัทได้ดำเนินการจ่ายปันผลในรูปแบบของของหุ้นปันผล โดยออกหุ้นปันผลจำนวน 172 ,574,237 
หุ ้นและเงินสด และได้จดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงทุนชำระแล้ว โดย บริษัทมีทุ นชำระแล้ว จำนวน 
1,553,174,254 บาท โดยมีหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วเป็นหุ้นสามัญ จำนวน 1,553,174,254 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 1 บาท 

2566 กุมภาพันธ ์ บริษัทได้มีผู้ถือหุ้นใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ NVD-W2 จำนวน 1 หุ้นและ ใบสำคัญแสดงสิทธิ NVD-
W3 จำนวน 1 หุ้น โดยบริษัทได้ดำเนินการออกหุ้นสามัญจากการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ NVD-W2 และ 
ใบสำคัญแสดงสิทธิ NVD-W3 ให้แก่ ผู้ถือหุ้น จำนวน 2 หุ้น และได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนชำระแล้วกบั
นายทะเบียนบริษัทมหาชนจำกัดเสร็จสิ้นแล้ว เป็นผลให้ บริษัทมีทุนชำระแล้ว จำนวน 1,553,174,256 
บาท โดยมีหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วเป็นหุ้นสามัญ จำนวน 1,553,174,256  หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

มิถุนายน บริษัทได้มีผู้ถือหุ้นใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ NVD-W2 จำนวน 1,259 หุ้น โดยบริษัทได้ดำเนินการออก
หุ้นสามัญจากการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ NVD-W2 ให้แก่ ผู้ถือหุ้น จำนวน 1,281  หุ้น และได้จด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนชำระแล้วกับนายทะเบียนบริษัทมหาชนจำกัดเสร็จสิ้นแล้ว เป็นผลให้ บริษัทมทีุน
ชำระแล้ว จำนวน 1,553,175,537 บาท โดยมีหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วเป็นหุ้นสามัญ จำนวน 1,553,175,537 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

5.2 ประวัติการจ่ายปันผล  

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่ต่ำกว่าร้อยละ 40 ของกำไรสุทธิของงบการเงินรวม ทั้งนี้ อัตราการ
จ่ายเงินปันผลอาจเปลี่ยนแปลงได้ขึ้นอยู่กับผลการดำเนินงานและฐานะทางการเงินของบริษัท สภาพคล่องของบริษัท การ
ขยายธุรกิจและปัจจัยอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัท ทั้งนี้ประวัติการจ่ายปันผลของบริษัทในช่วง 3 ปีที่ผ่าน
มา สามารถแสดงได้ดังต่อไปนี้ 
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รายละเอียด 
การจ่ายปันผล 

ประจำป ี2565 (สำหรบั
ผลประกอบการป ี2564) 

การจ่ายปันผล 
ประจำป ี2566 (สำหรบั
ผลประกอบการป ี2565) 

การจ่ายปันผล 
ประจำป ี2567 (สำหรบั
ผลประกอบการป ี2566) 

กำไรสุทธิ – งบเฉพาะกิจการ (บาท)* 212,083,712 44,637,791 180,045,507  
กำไรสุทธิ – งบการเงินรวม ส่วนของบริษัทใหญ่ (บาท) 408,293,229 201,028,253 201,089,983 
จำนวนหุ้นทีจ่่าย (หุ้น) 1,380,599,978 1,553,174,254 1,553,175,537  
เงินปันผลจ่ายต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.138889 0.06 0.026 
รวมเป็นเงินปันผลจ่ายทั้งสิ้น (บาท) 191,750,002.02 93,190,455.24 40,382,563.96 
อัตราส่วนเงินปันผลจ่ายต่อกำไรสุทธิ ** (ร้อยละ) 46.96 46.36 20.08 
กำหนดจา่ยเงินปันผล 9 พฤษภาคม 2565 

- เงินปันผลเป็นหุ้นสามัญ 
0.125000 บาทต่อหุ้น 
 - เงินปันผลเป็นเงินสด
0.013889 บาทต่อหุ้น 

9 พฤษภาคม 2566 21 พฤษภาคม 2567 

6. โครงสร้างกลุ่มธุรกิจ 
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ส่วนที่ 3 – สรุปข้อมูลทางการเงินของบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 

3.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 104.8 295.5 254.7 18.5 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น-สุทธิ 202.9 303.6 408.9 331.2 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น-บริษัทที่เกี่ยวข้อง
กัน 

0.9 0.6 2.2 8.6 

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นให้แก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน - - 14.5 26.0 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลอื่น - 241.5 - - 
สินค้าคงเหลือ 2,756.1 2,168.2 2,488.7 2,473.0 
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 6,378.9 7,704.5 9,015.4 9,481.7 
มูลค่างานเสร็จรอเรียกเก็บ 49.1 41.7 13.9 - 
เงินมัดจำค่าท่ีดิน 48.5 2.2 - 9.9 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 21.3 109.6 15.5 15.7 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 9,562.4 10,867.4 12,213.8 12,364.5 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค้ำประกัน 39.1 44.0 14.9 8.3 
เงินลงทุนในการร่วมค้า – สุทธิ 5.1 17.6 16.1 16.6 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่น 241.5 - - - 
ท่ีดินรอการพัฒนา 30.9 30.9 30.4 30.4 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ – สุทธิ 441.8 348.3 267.1 234.5 
สินทรัพย์เพื่อการลงทุน – สุทธิ 1,315.1 1,321.6 1,310.1 1,525.1 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ 296.8 283.5 270.1 248.4 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน – สุทธิ 22.1 16.2 10.9 9.5 
ค่าความนิยม 331.5 331.5 331.5 331.5 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 170.4 169.9 153.3 153.6 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยนอื่น 130.2 70.3 84.7 87.9 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,024.5 2,633.9 2,489.1 2,645.8 
รวมสินทรัพย์ 12,587.0 13,501.3 14,702.9 15,010.4 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 1,813.2 1,844.0 1,028.5 1,687.5 
เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น 316.4 359.9 642.2 497.4 
เจ้าหน้ีค่าท่ีดินถึงกำหนดชำระในหน่ึงปี 100.0 115.8 632.0 - 
เจ้าหน้ีกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 0.1 0.9 4.7 4.1 
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินท่ี
ถึงกำหนดชำระภายในหน่ึงปี 

1,415.9 283.8 176.5 516.6 

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่ถึงกำหนดชำระ
ภายในหน่ึงปี 

10.2 9.8 0.9 2.5 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน - - 10.0 60.0 
หุ้นกู้ที่มีกำหนดชำระภายในหน่ึงปี สุทธิ 796.4 1,395.1 1,343.3 1,231.6 
ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 6.6 37.5 9.8 2.3 
เจ้าหน้ีเงินประกันผลงาน 87.5 88.4 92.3 110.1 
เงินมัดจำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 158.0 84.5 67.4 108.6 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้างจากลูกค้า 44.5 38.2 17.7 14.2 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 24.6 22.0 47.5 49.1 
รวมหนี้สินหมุนเวียน 4,773.4 4,279.9 4,073.0 4,284.0 
เจ้าหนีค่าท่ีดิน - 632.0 - - 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,308.5 2,220.7 4,720.2 5,312.5 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน – สุทธิ 134.8 132.9 139.8 121.8 
หุ้นกู้ – สุทธิ 991.0 644.3 480.5 - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตัดบัญชี 166.8 166.9 211.3 210.4 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 134.8 29.0 29.2 32.3 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น - - 7.1 17.6 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 2,631.1 3,825.8 5,588.1 5,694.6 
รวมหนี้สิน 7,404.5 8,105.7 9,661.1 9,978.6 
ทุนจดทะเบียน 1,681.7 1,681.7 1,750.7 1,750.7 
ทุนท่ีออกและเรียกชำระแล้ว 1,380.6 1,553.2 1,553.2 1,553.2 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 1,251.4 1,251.4 1,251.4 1,251.4 
ส่วนเกินทุนจากการซ้ือธุรกิจ 1,589.3 1,589.3 1,589.3 1,589.3 
ส่วนเกินทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ - - (135.6) (135.6) 
กำไร (ขาดทุน) สะสม     
   - จัดสรรแล้ว (สำรองตามกฎหมาย) 46.6 57.3 59.5 68.5 
   - ยังไม่ได้จัดสรร 610.7 614.4 724.0 704.9 
รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 4,878.6 5,065.5 5,041.8 5,031.7 
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม 303.9 330.1 0.1 0.1 
รวมส่วนของเจ้าของ 5,182.5 5,395.6 5,041.8 5,031.8 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 12,587.0 13,501.3 14,702.9 15,010.4 
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3.2 งบกำไรขาดทุน  

งบกำไรขาดทุน (หน่วย: ล้านบาท) 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,754.4 2,301.7 1,787.7 912.7 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง 264.4 267.5 216.2 41.5 
รายได้จากการขายสินค้า - - - - 
รวมรายได้ 3,021.8 2,569.3 2,003.9 954.2 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (2,177.6) (1,491.4) (1,208.7) (591.7) 
ต้นทุนการก่อสร้าง (230.7) (223.8) (171.5) (30.3) 
ต้นทุนขายสินค้า - - - - 
รวมต้นทุน 2,408.3 1,715.2 1,380.2 622.0 
กำไรขั้นต้น 613.5 854.1 623.6 332.2 
รายได้อื่น 64.6 152.2 78.1 42.1 
กำ ไร จ ากก า รปร ั บม ู ลค ่ า ย ุ ต ิ ธ ร รมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

799.4 6.5 227.6 - 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (336.1) (338.5) (315.1) (129.9) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (352.1) (255.8) (247.3) (143.2) 
กำไร (ขาดทุน) สุทธิจากอัตราแลกเปลี่ยน 0.7 0.7 - 0.4 
ต้นทุนทางการเงิน (ดอกเบี้ยจ่าย) (165.4) (131.8) (64.3) (57.6) 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า (5.1) (3.0) (8.2) (5.8) 
กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 619.5 284.3 294.4 38.1 
ภาษีเงินได ้ (179.1) (57.1) (82.5) (7.8) 
กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวด 440.4 227.2 211.9 30.3 
กำไรเบ็ดเสร็จอื่นสุทธิจากภาษี 7.0 5.0 - - 
กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวด 447.4 232.2 211.9 30.3 

3.3 งบกระแสเงินสด 

งบกำกระแสเงินสด (หน่วย: ล้านบาท) 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 
เง ินสดสุทธ ิได ้มาจาก (ใช ้ไปใน) ก ิจกรรม
ดำเนินงาน 

536.9 218.8 (1,115.4) (1,010.4) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (17.1) (46.7) (172.5) (221.6) 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหา
เงิน 

(530.9) 79.1 1,247.1 995.7 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น 
(ลงดลง) สุทธิ 

(11.0) 251.3 (40.8) (236.2) 

3.4 อัตราส่วนทางการเงิน 
อัตราส่วนทางการเงิน  31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2567 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (ร้อยละ) 9.4 4.6 4.2 0.6 
อัตราผลตอบแทนต่อสินทรัพย์รวม (ร้อยละ) 3.5 1.7 1.5 0.2 
อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุน (เท่า) 1.4 1.5 1.9 2.0 
กำไรต่อหุ้นขั้นต้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.26 0.13 0.13 0.02 

 


